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IHLAS EV ALETLERI IMALAT SANAYI VE TiCARET A.S.
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca J,&.../..%..JZOH tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhimzin cikarlmis sermayesinin 191.370.001,38 TL’den 400.000.000,00 TL’ye
¢ikariimasi nedeniyle artirilacak 208.629.998,62 TL nominal degerli paylarnin halka arzina
iligkin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffulii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
halka arz edilecek paylarn fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatinm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhimizin www.iea.com.tr ve halka arzda satigsa aracihik edecek Vakif
Yatinnm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica bagvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadur.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihragg: sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantir ve
ihraggimin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine
yiikletilebildigi dl¢lide sorumludur. Ancak, izahnamenin _difer kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde zetin yamltici, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme
ve degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar icermektedir.
Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim tarihindeki ongdriileri
ve beklentileri gistermektedir. Bir¢ok faktor, ihraggimin gelecege yonelik aciklamalarinin ngériilenden

¢ok daha farkl sonuclanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

Aract  Kurum/Kurulug, | Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

Vakif Yatinm

A.S. Anonim Sirket

BIAS-BIST Borsa Istanbul A.S.

GVK Gelir Vergisi Kanunu

IHEVA Thlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.
IPSOS IPSOS Arastirma ve Danismanlik Hizmetleri A.S.
HOLDING Thlas Holding A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MKK Merkezi Kayit Kurulugu

MKS Merkezi Kayit Sistemi

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi1 Kanunu
Sirket/Ortaklik/Ihragg1 | Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1

TL Tiirk Liras1

T™MS Tiirkiye Muhasebe Standartlan

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

UMS Uluslararas1 Muhasebe Standartlan

USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

IL. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas: icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihracq
Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Sedat Kurucan Mehmet Kiismez
Yonetim Kuryl Yénetim Kurulu Uyesi
Mali islerden Sorumlu
v Murahhas Aza
07.06.2019

Izahnamenin Tamam

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:
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izahnamenin Tamami
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izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadir.

Denetim Raporlarim hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim
Adi Soyadi Gorevi

Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Miisavirlik A.S. Salim Akgiil 31.12.2016 Bagimsiz Denetim Raporlar
Sorumlu Ortak

Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Miisavirlik A.S. Salim Akgiil 31.12.2017 Bagimsiz Denetim Raporu
Sorumlu Ortak

Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Miisavirlik A.S. Hayati Ciftlik 31.12.2018 Bagimsiz Denetim Raporu

Sorumlu Ortak

Hapn 2140
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2. OZET

A-GIRIS VE UYARILAR

Baghk Aciklama Yiikimliligi
Al Giris ve ¢ Bu izet izahnameye giris olarak okunmahdr.
uyarilar e Sermaye piyasas: araglarina iligkin yatirnm kararlan izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye tagmmasi
durumunda, davaci yatinmci, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan énce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak dzetin izahnamenin diger kisimlan ile birlikte
okundugu takdirde yamiltici, hatah veya tutarsiz olmas: veya
yatinmmalarin yatirnm kararm vermesine yardimci olacak dnemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir. Bu dzet izahnameye giris
olarak okunmahdir.

A.2 | izahnamenin | 1zahname sonradan kullanilmayacaktir.
sonraki
kullanimina
iliskin bilgi

B-iHRACCI

B.1 |ihragcmn ticaret
unvani ve igletme

Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S.

mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

adi
B2 |ihraceinin hukuki |Hukuki statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu iilke: Tiirkiye

Iletisim Adresi: Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 B/21
Yenibosna Bahgelievler Istanbul

Fabrika: Beylikdiizi OSB Mahallesi Mermerciler Sanayi Sitesi 7. Cadde
No:14 Beylikdiizii Istanbul

Internet Adresi: www.iea.com.tr

B.3 |Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de
icerecek sekilde
ihragcinin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki

eden 6nemli

Sirketin faaliyet konusu: her tiirlii elektrikli, elektriksiz ve elektronik ev aletleri
ile hava aritma sistemleri, temizlik robotu, kuru sistemli elektrik siipiirgesi, sulu
sistemli elektrik stipiirgesi, Reverse Osmosis su aritma sistemlerinin imalati,
satig1, pazarlamasi ve bunlara dair biitiin biligim, internet faaliyetleri, satig sonrasi
hizmetleri, sesli smigtiili kaset, video kaset, film, s1ngrga ve televizyon
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faktdrlerin tanim
ile faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

filmlerinin imalat ve pazarlamasi diger ticaret emtialarinin pazarlanmasi, vb.
faaliyetleri icra etmektir.

Sektor farkl teknolojiler nedeniyle genis bir iiriin yelpazesine sahiptir. Sosyal
yasamdaki degisim ve gayrimenkul sektoriindeki gelismeye en olumlu tepki
veren sektorlerin baginda ev aletleri gelmektedir. Gayrimenkul satislarina paralel
olarak biiylime beklenen ev aletleri sektoriinde rekabet de artmaktadir. Pazarin
6nemli oyunculari iddiahi hedefler ortaya koyarken, iiretici firmalar da kapasite
ve kalite artirnmi igin ¢aligmaktadr.

o Sektor gitgide gelismekte olan kalite gartlann sayesinde daha nitelikli
iriinler liretmeye baglamigtir. Sektérde Tiirk firmalarninin yam sira
yabanci firmalar da yer almakta ve rekabet i¢inde bulunmaktadir. Son
dénemdeki atilimlarla yerli malzeme kullanim oram artmuig ve yan sanayi
firmalarinin ana ireticilere iiriin saglamast yoniinde hareketlenme séz
konusu olmustur. Ek olarak yedek par¢a ve aksam iiretimi ve bakim
servis gibi hizmet dallarinda da sektor hizmet vermektedir.

e Sirketin ana iiriin grubu temizlik robotu, su aritma grubu, sofben grubu
ve digerleridir.

e Sirketin faaliyet gosterdigi sektorlerde; gerek yurt igi gerekse yurt disinda
gelisen ekonomideki dalgalanmalar, faiz oranlan ve kurdaki degisimler
6nemli bir rol oynamaktadir.

B.4a

Thracciy: ve faaliyet
gisterdigi sektorii
etkileyen 6nemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

Ihragciy: etkileyen egilimler:
Yerlesik markalarin yaninda, ithalat ve son yillarda artig gdsteren yabanci
marketlerin vasitasiyla hemen hemen tiim yabanci markalar Tirk pazarina
girmistir. Montaj sanayi olarak baglanan sektor bugiin Ar-Ge Merkezi faaliyetleri
caligmalan siirdiirmekte ve en fazla inovasyon iireten konumda bulunmaktadir.
Bu durum iilke ekonomisinin gelismesine ve istihdam saglanmasina nemli
katkilarda bulunmaktadir.
Sektorii etkileyen egilimler:
e Bilgi ve satis kanali olarak internetin Ooneminin artmasindan dolayi,
perakende satista geleneksel formatlardan dijital kanal formatina gegis
e Akilh aletler ve akilh ev trendleri etrafinda gergeklesen yiiksek
inovasyon
e Rekabet diizeyi artan bir pazarda Biiyiik Beyaz Esya ve Ev Aletleri marka
performansi.

B.S5

Ihraccimin dahil

oldugu grup ve grup
icindeki yeri

Sirket hlas grubu icinde faaliyet gostermektedir.

fhlas Grubunda yer alan sirketlerden Ihlas Holding A.S., Ihlas Gazetecilik
A.S.(Tiirkiye Gazetesinin sahibi), Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S. ve Ihl Yayln Holding A.S. halka agik olup BIST’te islem

gormektedir. _3, ‘ ““ﬁ»
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B.6

77 Fax: (112)32 36 20

Gruba dahil sirketlerden bazilan ise; Thlas Haber Ajans1 A.S., Thlas Pazarlama
A.S., Kuzuluk Kaplica Insaat Turizm Saglik ve Petrol Uriinleri Tic.A.S., TGRT
Haber TV A.S., TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S., Thlas Net A.S., Ihlas Yap:
Turizm ve Saglik A.S., Armutlu Tatil ve Turizm Isletmeleri A.S., Thlas Ingaat
Holding A.S., hlas Ingaat Proje Taahhiit Turizm ve Ticaret A.S.
Grup sirketlerinden Ihlas Pazarlama A.S. ve Ihlas Holding A.S. sirketin
ortaklandur.
Sirketin oy hakki bakimindan en biiyiik hissedarlan ihlas Pazarlama A.S.,
Cihan Siitsurup ve Ihlas Holding A.S. dir.
Sirketin dogrudan ortaklik yapisi su sekildedir.
Ortagin Ticaret Pay Nominal Sermaye Oy Hakk
Unvam Grubu | Deger (TL) Payn1 Oram
Thlas Pazarlama B
33.640.501
A.S.* %17,60 %17,60
Ihlas Pazarlama A.S. A 40.499
fhlas Holding A.S.** A 8.032
. . ) %4,43 %4,43
Sermayedeki veya Thlas Holding A.S. B 8.475.245
toplam oy hakki Cihan Siitgurup B 23317.456 | %12,18 %12,18
i¢indeki paylar: Halka Agik B 125.888.268 | %65,79 %65,79
dogrudan veya TOPLAM 191.370.001 | %100,00 |  %100,00
dolayh olarak %35
ve fazlasi olan Sermaye
Kisilerin Sirketin iinvam : Sirket Ortaklan Pay Pay Tutan
isimleri/unvanlart ihlas thlas Holding AS %98,32 1.006.374.158,99
ile her birinin pay Pazarlama A.S.* Ahmet Miicahid Oren %1,68 17.225.841,01
sahipligi haklnda TOPLAM %100,00 | 1.023.600.000,00
bilgi Sermaye
Sirketin iinvam Sirket Ortaklan Pay Pay Tutan
Ahmet Miicahid Oren %10,57 83.563.047,80
Thraccimin hakim Ihlas Ayse Dilvin Oren %2,22 17.578.888,50
ortaklarmm farkh }?‘Sdf;g irfan Arvas %0,83 6.583.781,00
oy haklarina sahip Halka Agik %86,37 |  682.674.282,70
olup olmadiklar TOPLAM %100,00 | 790.400.000,00
hakkinda bilgi o
Sirketin dolayl ortakhk yapisi agagidaki gibidir.
Ortagin Ticaret Unvam Pay Oram (%) Pay Tutan (TL)
Varsa dogrudan
veya dolayh olarak | | Ahmet Micahid Orgaerroe | % 2,59 4.964.595
ihraccinin yonetim ok S ::ﬁ:"" #enkuL pEGERLBR.ARE. 765
hakimiy etine sahip Iu}aard}n Cad. Park MyaSatem
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olanlarin ya da
thraggiy1 kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlar ile
bu kontroliin
kaynag: hakkinda
bilgi

Diger
Toplam

% 0,67
% 100,00

1.271.641
191.370.001

Sirketin yapilacak olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda sirket
ortaklarinin veya vekillerinin sahip olduklari veya temsil ettikleri her hisse igin
bir oy haklar1 vardir.

A grubu pay sahipleri yénetim hakimiyetine sahiptir.

Sirket esas sozlesmesinin 9. Maddesine gore:

Sirket Genel Kurulu; Yonetim Kurulu’nu 5 Kisi olarak belirledigi takdirde
Yénetim Kurulu Uyeleri’nin 3’4, 7 kisi olarak belirledigi takdirde Yénetim
Kurulu Uyeleri’nin 4°t, 9 kisi olarak belirlendigi takdirde Yonetim Kurulu
Uyeleri’nin 5°i, 11 kisi olarak belirlendigi takdirde Yonetim Kurulu Uyeleri’nin
6’s1 (A) grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan seger.

Esas sozlesme degisikliginin imtiyazli pay sahiplerinin haklarim ihlal etmesi
durumunda, Genel kurul kararimin imtiyazli pay sahipleri kurulunca onaylanmasi
gerekir.

Sirket’in imtiyazli hisselerinin (A grubu hisseler) 31.12.2018 tarihli bilango
tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

Ortak AdvUnvam Tertip | Grup H/N Adet Tutar

Thlas Pazarlama A.S. I A Hamiline 4.049.920 | 40.499
fhlas Holding A.S. I A Hamiline 803.220 8.032
Toplam 4.853.140 | 48.531

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihracgcinin finansal
durumunda ve
faaliyet
sonu¢larinda
meydana gelen
onemli degisiklikler

Sirketin konsolide finansal tablolar1 ve bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlann (www.iea.com.tr) ve (www.kap.org.tr) internet sitelerinde yer
almaktadir.

31.12.2016 tarihinde girketin toplam donen varliklann 194.991.573 TL,
31.12.2017 tarihinde 183.114.530 TL, 31.12.2018 tarihinde ise 199.475.834 TL
olarak gerceklesmistir.

Sirketin toplam yiikiimliiliikkleri 31.12.2016 tarihinde 71.257.584 TL,

31.12.2017 tarihinde 75.662.923 TL, 31.12.2018 tarihinde 81.881.399 TL
olarak gerceklesmistir.

Ticari alacaklarin yillar itibariyle artan ciroya ragmen tahsilata bagh azaldig
goriilmektedir.

Stoklardaki artig ciro artigina paralel olarak artan tiretimden kaynaklanmaktadir.
Kisa vadeli yiikijptt i artig ticari borg:lardan kaynaklanmaktadir.

Uzun vadeli /yuku‘ﬁ&léldm&p amwl s Pwagag?gklanndan

kaynaklanmﬂkta@i \\“ o Aiidtkez bankasi
%{‘ « ’&93/ g < f;




olmustur.

aktiieryal faiz ve ¢aliganlarin ticret artis1 sebep olmugtur.
Ayrica girketin yatinm amagh gayrimenkullerindeki ertelenmis vergi karsihig
hesaplamalarinda da vergi kanunlarinda meydana gelen degisiklik sebebiyle artig

Segilmis Konsolide Finansal Bilgilere agagida yer verilmistir.

Bodazic

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

?re{i)lmi; Bilango Kalemleri Deé;“:;en De(n;:ct';';en De(l;z;l::;en

Konsolide Konsolide Konsolide

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Dénen Varhiklar 199.475.834 183.114.530 194.991.573
Nakit ve Nakit Benzerleri 740.320 435.359 727.514
Ticari Alacaklar 122.909.172 124.898.338 141.502.163
Stoklar 72.533.077 55.475.014 49.699.769
Diger Alacaklar 1.504.915 591.678 824.761
Pesin Odenmis Giderler 1.658.717 1.308.761 1.452.101
S&:I*im]zl:tr)em Vergisiyle Ilgili i 12,560 4,674
Diger Dénen Varliklar 129.633 372.811 760.591
Duran Varliklar 73.400.874 76.886.902 61.764.295
Maddi Duran Varliklar 4.324.320 3.355.257 2.544.153
viadd; Olmayan Duran 10.607.661 8545748 |  6.657.59
Yatinm Amacgh G.menkuller 37.170.000 36.360.000 35.800.000
Finansal Yatinmlar 767.283 1.460.312 643.528
Diger Alacaklar 17.028 17.028 7.028
_g:;ﬁik g‘;‘:ﬁ;ﬁe 11.701.250 18.123.024 8.744.593
Pesin Odenmis Giderler 580.081 1.227.215 1.053.574
Ertelenmis Vergi Varhg 8.233.251 7.798.318 6.313.823
TOPLAM VARLIKLAR 272.876.708 260.001.432 256.755.868
Kisa Vadeli Yiikimlidlikler 68.284.230 59.819.266 52.383.208
Finansal Borglar 545.469 573.413 704.277
Ticari Borglar 55.311.391 47.950.613 43.953.769
g:gm:;%lﬁ:r“ Fayda 1.578.405 1.991.461 1.315.610
Diger Borglar 1.444.381 440.540 7.185
Ertelenmis Gelirler 2.583.986 1.660.522 1.005.813
231‘2;‘;11;1%: ergl 278.207 340912 61413
Kisa Vadeli Kargihiklar 410.452 253.525 -
gi{ggnlflgﬁﬂg:fe“ 6.131.939 6.608.280 5.335.141
A.518.874.376
bor. 138391

620 7 373,504
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52;&“’1‘1.‘1‘&;?@ 3.451.948 2.246.519 2.159.276
gﬁgﬁﬁ‘l’;‘k}:‘r‘““ 1.007.910 5.198.587 9.253.205
OZkaynaklar 190.995.309 184.338.509 185.498.284
Toplam Kaynaklar 272.876.708 260.001.432 256.755.868
Secilmis Gelir Bagimsiz Bagimsiz Simirh Bagimsiz
Denetimden Gegmis, Denctimden Gecmis| Denetimden Gegmis
Tablosu Kalemleri Konsolide Konsolide Konsolide
(TL) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Hasilat 192.846.617 140.952.805 108.724.673
Satiglarin Maliyeti (150.785.362) (112.563.210) (86.168.783)
Briit Kar/Zarar 42.061.255 28.389.595 22.255.890
Esas Faaliyet
3.285.041 2.086.4595 6.672.824
Kari/Zaran
Finansman Gideri
Oncesi Faaliyet 10.275.771 2.377.312 7.511.136
Kary/Zaran
Siirdiiriilen
Faaliyetler Vergi 7.927.012 (2.317.435) 430.235
Oncesi Kari/Zaran
Dénem Kar/Zaran 6.828.981 (1.677.388) (720.019)
Dinem
Karinmn/Zararimin == == -
Dagihm
-Ana Ortakiik 6.828.981 (1.677.388) (720.019)
Paylan
-Azmhk Paylan - -- -
Pay Bastna 0,0357 (0,0088) (0,0038)
Kazan¢/Kayip
B.8 ([Secilmis 6nemli
proforma finansal |Yoktur
bilgiler
B.9 |Kar tahmini ve
beklentileri Yoktur.




B.10 |izahnamede yer 01.01.2016-31.12.2016, 01.01.2017-31.12.2017 ve 01.01.2018-31.12.2018

alan finansal donemlerine ait bagimsiz denetim raporlarinda olumlu gériis disinda yer alan
tablolara iliskin ifade bulunmamaktadir.

denetim 01.01.2016-31.12.2016, 01.01.2017-31.12.2017 ve 01.01.2018-31.12.2018
raporlarindaki donemlerine iligkin Bagimsiz Denetim raporunda olumlu gorii verilmekle
olumlu goriis birlikte mevcut diizenleme geregi kilit denetim konularn da agiklanmugtir.
disindaki hususlarin|Bagimsiz Denet¢i goriis sayfasinda yer alan Kilit Denetim Konulan baghigi su
icerigi sekildedir.

*‘Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardur. Kilit
denetim konulan, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmig olup bu konular hakkinda ayn bir goriis

bildirmiyoruz.
B.11 |ihrageimin isletme

sermayesinin Isletme sermayesi mevcut yiikiimliiliiklerini kargilamaktadr.

mevcut

yiikiimliiliiklerini

karsilayamamasi

C. SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 fhrac edilecek Sirketimizin ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden karsilanmak iizere %

ve/veya borsada 109,01918 oraninda artirilmasi nedeniyle toplam 208.629.998,62 TL nominal
islem gorecek degerli pay ihrag edilecektir.

sermaye piyasasi
aracimin menkul | Thrag olunacak paylara iliskin bilgiler:

kiymet tanimlama Grup Bilgisi Tutar (TL) Nama/Hamiline | ISIN Numaras:
numarasi (ISIN) A Grubu 52.908,532 Hamiline TREIHEV00021
dahil tiir ve B Grubu 208.577.090,088 Hamiline TRAIHEVA91HS
gruplarma iligkin | | Toplam 208.629.998,620

bilgi

A grubu paylar iizerinde imtiyaz bulunmaktadir. Yeni pay alma haklarinin

kullammindan sonra kalan paylar da Borsa’da satilacaktir.
C.2 Sermaye piyasasi ‘

aracinn ihrag Paylar TL cinsinden satigsa sunulacaktir.
edilecegi para
birimi
C.3 | Ihrag edilmis ve Sirketin ¢ikarilmg- sqm’rayem 191.370.001,38 TL olup tamami $denmistir.
bedelleri Ihrag edllrms ve bedeﬁen4amahnen odi i ‘%P xlsaglsxupn é c3; ZR?.(I)E(I)R l3$ 8 adettir.

tamamen 6den S Akat Mah EbuluIaMardm Cad Park Maya Sitesi




pay sayisi ile
varsa bedeli tam
6denmemis pay
sayisi

Her bir paym
nominal degeri

Cikanlmis sermayenin 48.531,40 TL’lik boliimii A grubu, 191.321.469,98
TL’lik boliimii B grubu paylardan olugmaktadar.
Bedeli 6denmemis pay bulunmamaktadir.

Her bir payin nominal degeri 0,01 TL dir.

C.4

Sermaye piyasasi
aracinin sagladiga
haklar hakkinda
bilgi

Satis1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmig
olan haklar agagidaki gibidir.

*Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, II-19.1 sayili Kar
Pay1 Tebligi)

*Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar i¢in SPKn madde 18, II-18.1 sa:ylll Kayith Sermaye Sistemi
Tebligi)

*Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1
sayili Pay Tebligi)

*Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

*Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde 414, 415, 419, 425,
1527, SPKn madde 29, 30, I1-30.1 sayil1 Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagr1
Yoluyla Vekalet Toplanmasi1 Tebligi)

*Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417)
*Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

*Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, 11-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi)
*iptal Davasi A¢gma Hakki (TTK madde 445, 451 Kayith Sermaye
Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde 18/6, 20/2)

* Azinhik Haklar (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

*(Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)

*Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, I1-23.1 sayili Onemti
Nitelikteki Islemlere iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)
*Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn madde 27, 1I-27.1 sayih
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi)

C.5

Sermaye piyasasi
aracinin devir ve
tedaviiliinii
kasitlayica
hususlar
hakkinda bilgi

Sermaye piyasas1 aracimn devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 hususlar
bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edilen
sermaye piyasasi
arac¢larnin

Paylan BiST’d;;le%_goren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye

€ ﬂ?&?@fwg eklen Rayl%rﬁl 'aeg'rEn ¢ artirimi sonucu olugan

artinmlar nede
UL DEGERLE
yeni_sermayeffin i 1(;_axgt S‘icﬁ 3 d\ Bty fadX iR lsl'ki;mlmesnn




borsada islem
gérmesi icin

takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alimir. (BIST Kotasyon Yonergesi madde 41)

bagvuru yapilip Sirketin paylar1 IHEVA koduyla BIST ana pazarda islem gormektedir. Bu
yapilmadifi veya | sermaye artiimu sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek paylar BIST ana pazarda
yapilip islem gorecektir.
yapilmayaca
hususu ile islem
goriilecek pazara
iligkin bilgi

C.7 |Kar dagtim | Sirketin 06.03.2014 tarih ve 14 sayili Y6netim Kurulu Karan ile kabul edilen
politikas: www.iea.com.tr internet sitesinde Kurumsal Yo6netim boliimiinde ve KAP’ta
hakkinda bilgi yayimlanan Kar Dagitim Politikas: agagida yer almaktadir.

a) Sirketimizin, bilylime trendi, karlilik durumu, stratejik hedefleri, yatirim
projeleri ve ¢alisma sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglari da dikkate
alinarak Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasas: Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kurulu ilke kararlar1 ve benzeri mevzuat ile sirket esas
s6zlesmesinin ilgili hilkkiimleri ¢ergevesinde kar dagitim oram Yo6netim Kurulu
tarafindan tespit edilir ve Genel Kurulun goriisiine sunulur.

b) Sirket yasa hiikkmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrlmadik¢a, Esas
S6zlesmede pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 aynimadik¢a bagka yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine ve
ortaklik ¢alisanlarina, kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi
belirlenen kar pay1 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

c) Kar dagitim karan verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya bedelsiz
hisse senedi olarak dagitilmasi hususu Sirket Yonetim Kurulu’'nca karara
baglamir ve Genel Kurulun gériigiine sunulur. Kar payimn nakden dagitilmasi
karan verildigi takdirde, dagitimina karar verilen Genel Kurul toplantisinda
karara baglanmak sartiyla esit veya farkli tutarh taksitlerle 6denebilir. Taksit
sayist Genel Kurul tarafindan veya genel kurul tarafindan agik¢a
yetkilendirilmesi sartiyla yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

d) Kar pay1 6demeleri ilgili 6deme siiresi Yonetim Kurulu tarafindan Genel
Kurulun goriisiine sunulur. Yasal diizenlemeler ve Sirket esas sdzlesmesinin
ilgili hiikmii dikkate alinarak kanuni siireler igerisinde Yonetim Kurulunun
teklif ve Ortaklar Genel Kurulu’nun tasvibini miiteakip yine Genel Kurul’un
tespit ettigi tarihte ortaklara dagitilacaktir.

e) Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve
Sermaye Piyasasi mevzuatina uymak sart: ile ilgili y1l ile simrh kalmak iizere
temettii avansi dagitabilir. Genel Kurul tarafindan Yénetim Kurulu’na verilen
temettii avansi dagmhnam yetk151 bu yetkinin verildigi yil ile stmrhdir. Bir
onceki y111n temettu avanslau tamamen mahsup ed11med1g1 siirece, ek bir
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D. RiISKLER

D. 1

Ihragqiya,
faaliyetlerine ve
icinde
bulundugu
sektore iliskin
Onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Ihraccinm icinde bulundugu sektére iligkin riskler:

Sirket temizlik robotu, su aritma grubu, sofben grubu ve diger ev aletleri
iiretimi ve satig1 faaliyetinde bulunmaktadir.

Genel olarak sektoriin riskleri su sekildedir:

-Kiigiik ve orta Slgekli isletme yogunlugu,

-Mesleki egitim ve kalifiye eleman yetersizligi,

-Tasarim ve patent konularinin zayifligi,

-Markalagma ve kalitede yetersizlik,

-Destek ve yonlendirmelerin yetersizligi,

-Standartlanin diisiik diizeyde olmasi,

-Kurumsal yapidan yoksunluk

Ihracciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

-Mesleki egitim ve kalifiye eleman yetersizligi,

-Hammadde maliyetlerinin yiiksekligi,

-Finansman yetersizligi,

-Piyasa, likidite ve tahsilat riski: Piyasada olumsuz sartlarin olugsmasi ve uzun
siire devam etmesi halinde satiglarin diisiik seviyede gergeklesmesi riski
bulunmaktadir. Bu durumda likidite riski olusabilecektir. Likidite riski
beraberinde tahsilat riskini de getirebilecektir.

Fiyat riski: Hammadde ve yardimci madde fiyatlarinin degisimlerinden dolay:
satis fiyatlarimin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz kaliabilir.

Siyasi ve ekonomik riskler: Ekonomideki genel bir daralma ortaklifin
gelirlerinde azalmaya neden olabilir yada miisterilerin, ig yapilan taraflarin
tedarikgilerin veya diger hizmet saglayicilarinin yiikiimliilitkklerini yerine
getirememelerine sebep olabilir.

Faiz ve kur oram riski: Déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile
finansal risklere maruz kalinabilir.

D.3

Sermaye piyasas:
aracina iligskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Sermaye Piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay: gelirine iligkin riskler ve
sermaye kazancina iligkin risklerden olugsmaktadir.

a)Kar pay1 geliri: Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay seklinde
kar dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar payr dagitilmamasi riski
bulunmaktadir.Ayrica dagitilabilir donem kar1 olugsa dahi Sirketin kar payi
dagitim politikas1 kapsaminda kar pay1 dagitimi yapilmamasi yoniinde bir
karar alinabilir. Kar pay1 dagittimi Genel Kurul’un onayina tabidir.
b)Sermaye kazanci: Payin fiyatindaki artigtan kaynaklanan ve payn satis ile
gerceklesen gelirlerdir. Paylarin BIST’de olusan piyasa degerindeki olasi

diisiisler paymn el lma51 durumunda elde etme mahyetl piyasa
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Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de
ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
ctkmas halinde genel olarak pay piyasasi (BIST) satig baskis1 altinda kalabilir.
Boyle bir durumda Sirket’in paylarinda daha fazla olumsuz etki goriilebilir.
Ilave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,
sektor ve/veya Sirket’i olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirket’in
yonetimsel ve finansal goriiniimiine bagh olarak Sirket’in paylarimn fiyatinda
diisiis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve dviz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar iizerinde olumsuz etkiye
neden olabilir. Dolay1siyla yurt i¢i ve yurt digi, iilke genelini etkileyen veya
sektor / Sirket’e baglh gesitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda
olas1 diisiis goriilmesi sonucunda yatinmcilarin zarar etmesi olasilik
dahilindedir.

E. HALKA ARZ

E.1

Halka arza iligkin | Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalari durumunda
ibrassmmhalka | ety nakit sermaye artinmindan asagidaki tabloda verilen tahmini
edecegi net gelir maliyetler sonrasinda 207.859.998,62 TL tahmini net nakit girisi elde etmesi
ile katlanacag ongoriilmektedir.

tahmini toplam

maliyet ve talepte | Tahmini Maliyetler

bulunan L . S
yatinmeilardan SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri izerinden %0,2) 417.260
talep edilecek BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 65.718
tahmini MKK Ihraggi Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 10.953
maliyetler . Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 83.452
hakkinda bilgi N
Araci Kurum Ucreti (BSMV dahil) 183.750
flan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 8.867
Toplam 770.000

Sermaye artinmi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artinmu yoluyla
¢ikarilacak paylarin ortaklara yeni pay alma haklar1 kullandinilarak satiimasi,
yeni pay alma haklarinin kullanilmamas: durumunda kalan paylarin BIST
Birincil Piyasa’da iki is giinii siire ile nominal degerin altinda olmamak iizere
satilmas: suretiyle gergeklestirilecektir.

Arac1 kurumlar yeni pay alma haklarinin kullamlmasi, sonrasinda kalan
paylarin BIST birincil piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklan icin s6z konusu iglemleri yapan yatinmecilardan iicret komisyon
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Talepte bulunan yatinmecilar bagvurduklan araci kurumlarn aracihik
komisyonu, masraf, hizmet {icreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi
olacaklardir.

E.2a

Halka arzin
gerekgesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirketimiz 21.11.1975 tarihinde kurulmus olup, kuruldugu giinden bu yana
insan saghg ve temel ihtiyaglanm esas alarak pek gok ev aleti iiretimini
gergeklestirmektedir.

Her gegen giin daha genis bir cografyaya hitap eden firmamiz, bugiin itibari
ile 81 ilimize ve 63 iilkeye distribiitorleri aracilify ile tirettigi tirlinleri hane
halkina ulastirmaktadir. Bu kapsamda yillar itibari ile iilke makro verileri ile
mukayese edildiginde daha yiksek artiy gosteren gelirlerimizin seyri
asagidaki gibidir.

Uriin 2018 2017 2016
Satiglar
Tutarlan
_ (L)
Uriin

Satiglan 90.285.488 | 33.515.094 | 63.962.511 27.158.053 | 45.156.606 | 15.879.276
Yedek Parca
ve Diger 40.385.967 5.391.058 29.370.941 3.542.540 | 25.998.555 3.489.278
Catering
(Istirak
Faaliyeti) 12.387.875 0 8.691.712 0 9.399.107 0
Lojistik
(lstirak
Faaliyeti) 10.939.164 0 8.251.047 0 8.845.135 0
Toplam

Yurt ici Yurt dist Yurt ici Yurt digi Yurt i¢i Yurt digt

153.998.494 | 38.906.152 | 110276211 | 30.700.593 | 89.399.403 | 19.368.554

Sirketimiz faaliyet gosterdigi sektorde oncii olarak ilerleyen, piyasadaki
diger oyuncular tarafindan siklikla iiriinleri taklit edilen, basta Madrid
protokolii kapsaminda olmak iizere diinya ¢apinda tescil edilmis markalar
uhdesinde bulunduran, iiretimden pazarlamaya, satiglardan satig sonrasina
kadar biitiin siiregleri kapsayacak sekilde tecriibesi olan gii¢lii bir yapadur.

Sirketimiz iiretimde sahip oldugu giiglii tecriibesini inovatif ve katma degeri
yiiksek yeni iiriinler gelistirmek igin de kullanmakta ve bu kapsamda yapti181
yatirimlar ve gahgmalar neticesinde 12 Nisan 2017 tarihinde Bilim, Sanayi
ve Teknoloji Bakanlif tarafindan Ar-Ge Merkezi olarak tescillenmistir.

Yillar itibari ile artan ciromuz, 6zellikle de ihracattaki artigimiz goz oniinde
bulundurularak artan talebi karsilayabilmek ve mevcut kapasite ve kabiliyete
inovatif ve katma degeri yiiksek yeni iriinler eklemek adina, yeni tesislerin
kurulmasi, mevcut makine teghizatlanin modernizasyonu ve ihracat basta
olmak iizere satiglan arttirmak, boylelikle uzun vadeli stirdiiriilebilir
karliliimizin devamlthguu saglamak ve yeni istihdamlar saglayabilmek i¢in

R =,
%,

Sirketimiz, 750 000 Qﬁ() TL kaylth sermaye tavant i¢inde 191.370.001,38 TL

olan gikanilriig sérindyesinin tarni '"“%5)55&5@‘@10901918



oramnda artinlarak 400.000.000 TL’ye ¢ikaracaktir. Yeni pay alma
haklarinin 1 TL nominal degerli bir hisse i¢in 1 TL’den kullandinlmasiyla
elde edilmesi beklenen tahmini net nakit fon girigi 207.859.998,62 TL
olacaktir. Elde olunan fon igin planlanan kullamm yerleri ve tahmini

tutarlarina asagida yer verilmistir.

Sermaye Artinmi Sonucu Elde Olunacak
Aqikiamalar Fonun Kullamm Yerleri
Tutar Tutar %

Yeni Yatinmlar ve Modernizasyon 100.000.000,00 48
Tesis, Makine ve Techizat Modernizasyonu 25.000.000,00
Yeni Tesis Arsa ve Bina Harcamalan 75.000.000,00
Finansal ve Ticari Borglarin Odenmesi 30.000.000,00 14
(0ncelikle dovize endeksli ve yitksek maliyetli)
Muhtelif Yurt Digi Ticari Borg Odemesi 29.504.834,00
Banka Rotatif Kredi Borcu Odenmesi 495.166,00
Uretim Kalemlerine fliskin Tedarik Finansmam 35.000.000,00 18
Temizlik Robotu Uretim Kalemlerine Higkin 15.400.000,00
Reverse Osmosis Su Aritma Sistemlerine fligkin 15.400.000,00
Diger Uretim Kalemlerine fligkin 4.200.000,00
Uretim Digi Ticari Faaliyetler 30.000.000,00 14
gmi;;:rve Yurtdisi Piyasalardan Tedarik Edilecek Ticari 30.000.00,00
Ar-Ge Merkezi Projeleri 10.000.000,00 5
Diger Faaliyete lliskin Odemeler 2.859.998,62 1
Toplam 207.859.998,62 100

E.3

Halka arza iligkin
bilgiler ve
kogullan

Sirket 191.370.001,38 TL olan ¢ikanlmis sermayesini tamamen nakden
kargilamak suretiyle 208.629.998,62 TL artirarak 400.000.000 TL ye
¢ikaracaktir. Sermaye artinminda yeni pay alma haklari kisitlanmamustir.
Halka arz edilecek paylarin mevcut (artiim Oncesi) sermayeye oram %
109,01918 dir. Sirketimizin pay sahipleri, sahip olduklan paylarn
%109,01918 oraninda yeni pay alma haklarimi kullanabileceklerdir. Yeni pay
alma haklan 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL den kullandinlacaktir.
Borsada islem birimi 1 TL/1 lot olup, Sirket igin 1 lot 100 adet paya denk
gelmektedir.

Yeni pay alma haklarimin kullandinimasina izahnamenin ilanindan itibaren
en gec 10 giin icinde baglanacaktir. Pay sahiplerinin, yeni pay alma haklarim
kullamm siiresi 15 (onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin baslangig ve
bitis tarihleri Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.iea.com.tr), KAP'ta
(www.kap.org.tr) ve Vakif Yatinm’in (www.vakifyatirim.com.tr) internet
sitesinde ilan edilecektir.

Siigesi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde,
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Yeni pay alma haklarnin kullanimindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giini
siire ile nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.$. Birincil
Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin
nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile
Sirketin KAP'ta
(www.kap.org.tr) ve Vakif Yatinm’in (www.vakifyatirim.com.tr) internet
sitesinde ilan edilecektir.

Bu sermaye artiminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siireci icerisinde BIST"de islem yapmaya yetkili bankalar

kurumsal internet sitesinde (www.iea.com.tr),

ve aract kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine bagvurmalari
gerekmektedir.

BIST’de islem yapmaya yetkili yatirim kuruluglarinim listesi Borsa Istanbul
A.S. internet sitesinin http://borsaistanbul.com/borsauyeleri/uye-bilgileri
adresinde yer almaktadir.

Borsa Istanbul A.S. nin telefon numarasi 0 (212) 298 21 00 yatinmci damigma
hatt: telefon numaralan ise 0 212 298 23 59-0 212 298 23 58 - 0 212 298 23
95 - 0212 298 23 48°dir.

Yeni pay alma haklarnin kullamlmasindan sonra kalan paylarin tasarruf

sahiplerine borsa birincil piyasada satiga sunulmasindan sonra, satig siiresi
sonrasinda satilamayan paylann satin alinmasina iligkin olarak Sirket
ortaklarindan herhangi bir taahhiit bulunmamaktadir.

[hrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK tarafindan
hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi
yapilmayacaktir.

E. 4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili kisilerin
onemli
menfaatleri

Sirket paylarimn ihrag ve halka arzi ile $irketin sermayesi artacak olup,
aracilik hizmeti veren Vakif Yatinm aracilik komisyonu elde edecektir.

E.5

Sermaye piyasasi
aracim halka arz
eden
kisinin/ihraccinin
ismi/unvam

Kim tarafindan
ve ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarnm

fhlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S.

Taahhiit Yoktur.
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icerecek sekilde
dolagimdaki pay
miktarmin
artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

E. 6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktar: ve yiizdesi

Yeni pay alma
hakk
kullaniminin s6z
konusu olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktari ve yiizdesi

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarmi % 109,01918
oraninda kullandiklan varsayim ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal
degerli pay igin (pozitif) sulanma etkisinin miktar1 -0,000903784 TL ve
yiizdesi -%0,09056 dir.

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarimi kullanmamalari
varsayimi ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma
etkisinin miktan1 0,0356065 TL ve yiizdesi %3,567632 yeni ortaklar igin
ise 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 - -0,0363515TL
ve yiizdesi ise -%3,397335°dir.

E.7

Talepte bulunan
yatirimeilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

Arac1 kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi, mevcut pay sahipleri
tarafindan kullamlmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin riichan hakki
pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan paylarin BIST birincil piyasada halka
arz edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklari i¢in s6z konusu iglemleri yapan
yatirimeilardan iicret komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar1 araci kurumlann aracihk
komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi
olacaklardir.

MKK tarafindan bedelli sermaye artirimi islemleri neticesinde araci
tahakkuk bedeli araci
uygulamalarina bagh olarak yatinmcilardan da tahsil edilebilir.

kuruluslara ettirilen  hizmet kuruluslarin
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cmin bagimsiz denetim
kuruluglarinin ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek kuruluslar ile

birlikte):

Bagimsiz
Denetim
. Baglm.su Kurulusunun {ye Olunan
Finansal Denetim Adresi Sorumlu Profesyonel Meslek
Tablo Déonemi | Kurulusunun Ortak
. . Kuruluslan
Ticaret Unvam Basdenetgisi
nin Adi
Soyadi
frfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
| Ocak-31 Denetim ve Alemdag (?addesi Miisavirler Odas,
Aralik 2016 Yeminli Mali Masaldan Is Salim Akgiil | Kamu Gozetimi
Miisavirlik A.S | Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskiidar Istanbul Standartlani Kurumu
Irfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
1 Ocak-31 Denetim ve Alemdag (?addesi Miisavirler Odast,
Aralik 2017 Yeminli Mali Masaldan Is Salim Akgiil | Kamu Goézetimi
Miisavirlik A.§ | Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskiidar istanbul Standartlan Kurumu
Irfan Bagimsiz | Kisikli Mahallesi [stanbul Yeminli Mali
1 Ocak-31 Denetim ve Alemdag (;addesi Miisavirler Odasi,
Aralik 2018 Yeminli Mali Masaldan Is Hayati Cifilik | Kamu Gozetimi
Miisavirlik A.§ | Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
Uskiidar Istanbul Standartlar1 Kurumu

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden ahnmasi, gérevden
cekilmesi ya da degigmesine iligkin bilgi:

Bagimsiz Denetim Sirketleri Yonetim Kurulunun teklifi {izerine her yil genel kurulda 1 yilligina
secilmektedir. Segilen Bagimsiz Denetim Sirketlerinin secildikleri yillara iligkin denetim donemleri
icinde degisiklik olmams, siireleri boyunca Bagimsiz Denetim calismalanm gergeklestirmislerdir.
Sirketimizin 2016-2017 ve 2018 yillarina iligkin bagimsiz denetim ¢alismalan Irfan Bagimsiz Denetim
ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmugtir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirketin konsolide finansal tablolan ve bunlara ihskiti b,agﬁnslz denetim raporlan (www.iea.com.tr) ve
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Temel konsolide bilango biiyiikliiklerine ve segilmis konsolide gelir tablosu kalemlerine asagida yer

verilmektedir.

Konsolide Bilanco Sec¢ilmis Kalemler

imaiat Sa

F-2/A Biok No:18 bes!

v ktfyatmm‘com.tr

Bagimsiz Bagimsi Bagl.msu

o ] Denetimden Denetimden Denetlm-den
Secilmis Bilango Kalemleri (TL) Ge;:mt:s Ge—_'-mi de Geq,mfs

Konsolide —M—'—3 1.12.2017 Konsolide

31.12.2018 e— 31.12.2016
Donen Varhklar 199.475.834 183.114.530 | 194.991.573
Nakit ve Nakit Benzerleri 740.320 435.359 727514
Ticari Alacaklar 122.909.172 124.898.338 | 141.502.163
Stoklar 72.533.077 55.475.014| 49.699.769
Diger Alacaklar 1.504.915 591.678 824.761
Pesin Odenmis Giderler 1.658.717 1.308.761 1.452.101
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 32.569 24.674
Diger Donen Varhiklar 129.633 372.811 760.591
Duran Varhklar 73.400.874 76.886.902 61.764.295
Maddi Duran Varhklar 4.324.320 3.355.257 2.544.153
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10.607.661 8.545.748 6.657.596
Yatirim Amacgh G.menkuller 37.170.000 36.360.000 | 35.800.000
Finansal Yatirimlar 767.283 1.460.312 643.528
Diger Alacaklar 17.028 17.028 7.028
Ozkaynak Yontemiyle Degerlen Yatirimlar 11.701.250 18.123.024 8.744.593
Pesin Odenmis Giderler 580.081 1.227.215 1.053.574
Ertelenmis Vergi Varhgi 8.233.251 7.798.318 6.313.823
TOPLAM VARLIKLAR 272.876.708 260.001.432 | 256.755.868
Kisa Vadeli Yikimliilikler 68.284.230 59.819.266| 52.383.208
Finansal Borglar 545.469 573.413 704.277
Ticari Borglar 55.311.391 47950613 | 43.953.769
Calisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar 1.578.405 1.991.461 1.315.610
Diger Borglar 1.444.381 440.540 7.185
Ertelenmis Gelirler 2.583.986 1.660.522 1.005.813
Dénem Kan Vergi Yikimlaliga 278.207 340.912 61.413
Kisa Vadeli Kargihklar 410.452 253.525 -
Diger Kisa Vadeli Yikiimluliikler 6.131.939 6.608.280 5.335.141
Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler 13.597.169 15.843.657 18.874.376
Finansal Borglar 47471 92.797 138.391
Uzun Vadeli Kargiliklar 9.089.840 8.305.754 7.323.504
Ertelenmis Vergi Yiktimlalugi 3.451.948 2.246.519 2.159.276
Diger Uzun Vadeli Yikumlilikler 1.007.910 5.198.587 9.253.205
Ozkaynaklar T 190.995.309 184.338.50, 185.498.284
(Odenmis Sermaye 2 pd €, T 191w ulula MARK 320,01k [May® $i820.001
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Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Ieren Birlesmelerin

Etkisi (17.317.943) (17.317.943) | (17.317.943)
Paylara iligkin Primler / Iskontolar 6.534.581 6.534.581 6.534.581
Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler (645.699) (355.134) (200.350)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler (97.058) (499.523) (231.196)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler (348.641) 144.389 30.846
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 2.800.833 2.582.146 2.582.146
Gegmis Yillar Karlary/Zararlan 1.424.555 3.202.246 3.249.868
Net Dénem Kari/Zarar 6.828.981 (1.677.388) (720.019)
Toplam Kaynaklar 272.876.708 260.001.432| 256.755.868
Konsolide Gelir Tablosu Se¢ilmis Kalemler
Bagimsiz Bagimsiz
Bagmsiz
Denetimden Denetimden
Geemi Denetimden Geemi
mi mis
; Gecmis Konsolide o
Konsolide Konsolide
31.12.2017
31.12.2018 31.12.2016
Has;lat 192.846.617 140.952.805 108.724.673
Satiglarin Maliyeti (150.785.362)]  (112.563.210) (86.168.783
Briit Kar/Zarar 42.061.255 28.389.595 22.555.890
Genel Yonetim Giderleri (-) (8.545.162) (9.975.506) (10.436.448)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (5.382.777) (4.424.335) (3.103.983
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-) (504.537) (807.253) (812.509)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16.429.866 16.392.935 23.489.697
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (40.773.604) (27.488.981) (25.019.823)
Esas Faaliyet Kary/Zarari 3.285.041 2.086.455 6.672.824
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 9.311.110 651.353 1.003.177
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (2.114.179) (3.571) (55.591)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlarin Kar/Zararlarindaki
(206.201) (356.925) (109.274)
Paylar
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet KarvZarari 10.275.771 2.377.312 7.511.136
Finansman Gelirleri 75.846 21.596 22.241
Finansman Giderleri (-) (2.424.605) (4.716.343) (7.103.142)
Siirdiirillen Faaliyetler Vergi Oncesi Karyv(Zarari) 7.927.012 (2.317.435) 430.235
Dénem Vergi (Gideri)/Geliri ; (444 475) (666.527) (317.394)
i RAS.
Ertelenmis Vergi (Gideriy}eliri \ Mg&b ll:lfghgar : ";S“#a; 2.860)
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Sirdiirilen Faaliyetler Donem KaryZaran 6.828.981 (1.677.388) (720.019)

Durdurulan Faaliyetler D6nem Kary/Zarari — — —

Donem KarvZarari 6.828.981 (1.677.388) (720.019)

Ddnem Karinin/Zararinin Dagihim — — —

-Ana Ortakhk Paylan 6.828.981 (1.677.388) (720.019)

-Azinhk Paylan — — —

Pay Basina Kazan¢/Kayip 0,0357 (0,0088) (0,0038)

Yatirimel, yatirim kararim vermeden dnce ihragginin finansal durum ve faaliyet sonuglarina iliskin
ayritil1 bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu boliimlerini de dikkate almahdr.

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Ihragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

Genel ekonomideki daralma, faiz artinmi, emtia fiyatlarindaki dalgalanmalar sirketin finansal
durumunda ve faaliyet sonuglarinda olumsuz etkiye sebep olabilir. Piyasada olumsuz sartlarin olugmasi
ve uzun siire devam etmesi halinde satislarin diisiik seviyede gergeklesme riski olusabilir. Bu durum da
likidite sikisikhig1 ve tahsilatlarda gecikmeye sebep olabilir. Gerek yurt igi gerek yurt dist kaynakh
muhtemel olumsuzluklar sonucu ortaya ¢ikacak sistemik riskler maliyetleri etkileyebilecegi gibi
ortakligin finansal durumun ve faaliyet sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir.

*Biiyiik 6lgekli ve diisiikk maliyetli tiretim yapan iilkeler

*Tasarimin taklidi veya kopyalama,

*Teknolojik yetersizlikler,

*Kalifiye eleman yetersizligi,

*Faiz oranlarindaki dalgalanmalar,

*Kurdaki dalgalanmalar.

Piyasada olumsuz sartlarin olusmasi ve uzun siire devam etmesi halinde satiglarin diigiik seviyede
gerceklesmesi riski bulunmaktadir. Bu durumda likidite riski olusabilecektir. Likidite riski beraberinde
tahsilat riskini de getirecektir.

Tahsilat (Kredi) Riski

Tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolay: s6zkonusu olabilmektedir. Piyasada olumsuz
sartlarin olugmasi ve uzun siire devam etmesi halinde tahsilatlarda gecikmeler yasanabilir.

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iligkin taahhiitlerini yerine getirmek igin fon temininde
giicliikle karsilagma riskini ifade eder. Ortaklik faaliyet konusu itibariyle hem iiretim hem de satis
amagh faaliyetde bulunmaktadir. Piyasada olumsuz §artlar1n olusmas1 ve uzun siire devam etmesi

halinde satiglarin diisiik seviyede gergekle§me81 mglg Zb‘ulunmaktadlr Bu durumda likidite riski
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Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagh olarak
degismesinden dogmaktadir.

Piyasa riski

Faaliyetleri nedeniyle Grup, d6viz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin déviz cinslerine gore dagilimi ile borglarin doviz cinslerine
gore ve degisken ve sabit faiz oranh olarak dagilimlar1 Grup yonetimi tarafindan takip edilmektedir.
Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler; gosterge faiz oram, diger bir isletmenin
finansal aracinin fiyati, mal fiyati, déviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.
Stok fiyat degisikliklerinin ydnetimi (fiyat riski)

Grup, hammadde stoklarimn fiyat degisimlerinden dolay: satis fiyatlarmin etkilenmesi nedeniyle fiyat
riskine maruz kalmaktadir. Satig marjlan {izerindeki olumsuz fiyat hareketi etkilerinden kaginmak
amaciyla kullanilabilecek bir tiirev enstriimam bulunmamaktadir. Grup tarafindan ileriye doniik
hammadde fiyatlarindaki hareketler dikkate alinarak siparis verme-iiretim-satin alma dengeleri gdzden
gegirilmekte ve hammadde fiyatlarindaki degisimi satis fiyatlarna yansitmaya ¢aligmaktadir.

5.2. ihragqinin icinde bulundugu sektire iliskin riskler:

Sirket temizlik robotu, su aritma, sofben, hali yikama makineleri, quartz soba, ¢aymatik ve benzeri
diger iiriinler imalati ve ticareti sektoriinde faaliyet gostermektedir.

Tiiketici talepleri iizerinde iki tip etki s6z konusudur. Birincisi maliyetlerin artmasina bagl olarak
fiyatlarin yiikselmesi, ikincisi de tiiketicilerin taleplerinin degismesidir.

Sektordeki diger riskler g6yle siralanabilir:

*Yenilige kars: direng,

*Kiiciik ve orta 6lgekli isletme yogunlugu,

*Mesleki egitim ve kalifiye eleman yetersizligi,

*Tasarim ve patent konularmin zayiflig,

*Markalagma ve kalitede yetersizlik,

*Hammadde maliyetleri ve yetersizligi,

*Kurumsal yapidan yoksunluk,

*Destek ve yonlendirmelerin yetersizligi,

*Finansman yetersizligi,

*Kur dalgalanmalari,

*Ulusal ve kiiresel piyasalarda meydana gelen dalgalanmalar.

*{thalat ve Thracat diizenlemeleri

*Enerji maliyetleri

5.3. ihrag edilecek paylara iligkin riskler:
Sermaye Piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay: gelirine iliskin riskler ve sermaye kazancina iliskin

. :;".:s:’-\
risklerden olugmaktadir, AT o
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5.3.1. Kar Pay1 Gelirine Tliskin Riskler:

Kar pays; Sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar payinin
dagitilabilmesi igin 6nce sirket karnin olugmasi ve gecmis yildan gelen zararin olmamasi gerekir. Sirket
yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile bu karim dagtabilir.

Halka acik sirketler karim nakden veya kar payini sermayeye ilave geklinde bedelsiz pay ihrag ederek
dagtabilir. Sirketin yeterli kar1 olmayabilir veya Yonetim Kurulu kan sirket biinyesinde birakarak
dagitmamaya karar verebilir.

5.3.2. Sermaye Kazancina Iligkin Riskler

Sermaye kazanci, zaman iginde payim degerinde artis olmasi durumunda payin edinim sirasinda ddenen
bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmas: durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlan, paylar ihrag
olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve yonetimsel durumundaki
gelismelere bagh olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde Sirket’in kontrolii
disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt disi siyasi geligmeler, sermaye piyasalarn
beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri,
Sirketin tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok faktore bagh olarak
dalgalanmalar yaganabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinmin beklentilerin altinda olugmasi veya
sektorel risklerin artmasi durumunda Sirket paylanmn fiyati diisebilir. Piyasada meydana gelen
dalgalanmalar veya Sirket’e ya da sektore 6zgii sorunlara bagh olarak Sirket’in pay fiyatinda diisiis
goriilmesi sonucunda yatinmeilann zarar gérmesi olasilik dahilindedir.

5.4. Diger riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de ylirlitmektedir. Tiirkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tiirkiye
ekonomisinin yurt disindaki makro ekonomik politikalar, tiriin fiyatlarimin degismesi, Tiirk Lirasinin
diger iilkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algisimiin degismesi gibi global piyasalarda
gergeklesebilecek olumsuz degisikliklerden negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thracg hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihragcinin ticaret unvam ve isletme ada:
fhlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.

6.1.2. ihra¢cinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret siciline tescil edilen merkez adresi: Merkez Mahallesi, 29 Ekim Caddesi
fhlas Plaza, No:11 B/21 34197
Yenibosna-Bahgelievlier/ISTANBUL

Bagh bulundugu ticaret sicil midirlagi:

Ticaret sicil numarasi: Akat
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6.1.3. ihracimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngdriilen siiresi:
Sirket 21.11.1975 tarihinde ev aletleri imalati ile bunlarin yurt igi ve yurt disinda satigmi yapmak tizere
sliresiz olarak kurulmustur.

6.1.4. ihracomin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, jhracaimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralary:

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Fiili Yonetim/Merkez Adresi:

Merkez Mahallesi, 29 Ekim Caddesi
fhlas Plaza, No:11 B/21 34197
Yenibosna-Bahgelievler/ISTANBUL

Telefon: 0(212) 875 3562
Faks 0(212) 875 39 87
internet Adresi: www.iea.com.ir

6.1.5. Depo sertifikasin ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Depo sertifikasi ihrac1 yoktur.

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢min onemli
yatinnmlan ve bu yatinmlarn finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Onemli bir yatiim bulunmamakta olup, Sirket kiigtik dleekli yatinmlarim Ar-Ge Merkezi faaliyeti
projeleri gercevesinde ilgili tesvikler ve Yatiim Tesvik Belgesi kapsaminda kendi 6zkaynaklan ile
yapmaktadir.

Ihragcmin Onemli Yatinnmlarn ve Finansman Sekli 2018 2017 2016
Yatinim Tegvik Belgesi Kapsaminda 354.097| 1.213.888 0

6.2.2. ihracci tarafindan yapilmakta olan yatinmlarmm niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagihm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. ihracomn yonetim orgam tarafindan gelecege ydnelik dnemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy: baglayici olarak ahnan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.4. ihragciyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullan hakkinda bilgi:

fhra¢eimn ilgili Tegvik ve Siibvansiyonlar 2018 2017 2016
Ar-Ge Tegvikleri /;’/"’) 2. 140 911.426.614 301.057

Y, VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

X Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi
B F-2/ :18 Begiktag 34635 ISTANBUL
3&9 Tel: 21 Fax: 0(212) 35
.vakfyatiim.com.tr
4 dstaghl! Ticardt Sicit No: 357228
57id urumigr V.D. 922 008 83

_

2U-udu-5ITT



Devlet Tesvik ve Yardimlar (2016 yil1)

Sirket’in geligtirdigi temizlik robotuna iliskin 698.347 TL tutarinda ar-ge tesviki 6zkaynaklar hesabinda
kardan kisitlanmis yedekler hesabinda yer almaktadir. Cari donemde kurumlar vergisinden indirim
konusu yaptig ar-ge indirimi 301.057 TL

Devlet Tesvik ve Yardimlar (2017 yilh)

Sirket’in gelistirdigi temizlik robotuna iliskin 698.347 TL tutarinda ar-ge tesviki 6zkaynaklar hesabinda
kardan kisitlanmis yedekler hesabinda yer almaktadir. Cari donemde kurumlar vergisinden indirim
konusu yaptig ar-ge indirimi 1.426.614 TL

Devlet Tesvik ve Yardimlari (2018 yih)

Sirket’in gelistirdigi temizlik robotuna iligkin 81 6.731 TL tutarinda ar-ge tesviki 6zkaynaklar hesabinda
kardan kisitlanmis yedekler hesabinda yer almaktadir. Cari donemde kurumlar vergisinden indirim
konusu yapti1 ar-ge indirimi 2.115.769 TL

7 FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage faaliyetleri hakkinda bilgi:

fhlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S. (IHEVA), kurulusundan bugiine insan sagli1 ve temel
ihtiyaglarim esas alan, ev hayatim kolaylagtiran pek c¢ok ev aletlerini yaygin ve etkili bir bigimde
tiiketici ile bulugturmustur. Sirket giiclii teknik kadrosu ile Beylikdiizii Organize Sanayi Bolgesi’nde
12.900 m? kapal: alana sahip tesiste, temizlik robotu fabrikasi, su aritma fabrikas1, sofben fabrikasi, hali
yikama fabrikas1, enjeksiyon iiretim tesisleri, karbon dolum tesisleri ve filtre iiretim tesisleri olmak
{izere iiretim faaliyetlerini yedi birimde stirdiirmektedir.

Aura Markasiyla Ozdeslegmis Uriin Yelpazesi

IHEVA’nin baslica firlinleri arasinda temizlik robotu, “reverse osmosis” su aritma sistemleri, banyo
sofbeni, hali yrikama makinesi, 1slak ve kuru siiptirme makinesi, ¢ayseti ile diger kiigiik ev aletleri yer
almaktadur.

[HEVA iiriinlerini Aura, Aura Cleanmax, Aura Roboclean, Aura Cebilon, Aura QVac, Aura Livac,
Aura Wdry markalan ile miisterilerinin begenisine sunmaktadir.

IHEVA’nin yurt iginde tiim iiriinleri, distribiitr firma fhlas Pazarlama A.S. tarafindan kogulsuz miisteri
memnuniyetini 6nde tutan yaygin bayi ag1 ve sati kanallartyla miisterilerimize sunulmaktadir.
IHEVA iiretmekte oldugu iiriinlerin ulusal ve uluslararas: kalite standartlarina uyumu konusunda
gerekli caligmalan tamamlams ve TSE, SGS, TUV, NMI, NSF, UL vb. belgeleriyle bu uyumu
tescillemistir. Urlinlerin saglhk, giivenlik, gevre ve tikketiciyi korumay: amaglayan CE markalama
calismalarina uzun siire 6nce baglamis olup, {iretimini bu standartlar dogrultusunda devam
ettirmektedir.

Yenilik¢i Uriin Portfoyii

Uriin yelpazesi iginde ciro buyiikligi ac;lsm/dzgyigkpg\‘otif {iriin olarak yer alan ve 1996 yilinda
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Sistemi yer almaktadir. Aura markas ile pazarda yer alan, milyonlarca evde kullamlan Banyo Sofbeni
de yillardir ¢ok satan iiriinler arasinda yer almaktadir.

Sektoriinde hep ilkleri gerceklestiren IHEVA yine, Aura Cebilon Reverse Osmosis Su Aritma
Sisteminin kalitesini, 3 yil1 bulan ¢ok titiz bir galigma neticesinde NSF (NATIONAL SANITATION
FOUNDATION) sertifikasi ile tescillemistir. NSF, 55 yil dnce kurulan, bir dizi ev ve endistriyel iiriin
icin standartlar belirleyen, bagimsiz, kir amaci giitmeyen bir {iriin test etme ve sertifikalandirma
kurulusudur. Diinya Saghk Orgiitii (WHO) tarafindan Igme Suyu Giivenligi ve Anitim1 igin bir Isbirligi
Merkezi olarak tammlanmugstir. Yine su antma alamindaki yetkinligini ve giivenilirligini pekigtirmek
{izere su aritma endiistrisinde hizmet veren firmalan temsil eden Amerika merkezli Water Quality
Assocation kurulusuna iiye olunmustur. Water Quality iriin testleri, egitim ve bilgi kaynag: saglama
konularinda uluslararas: bir otoritedir.

63 Ulkeye Yonelik Satig-Pazarlama Faaliyeti

fhlas Ev Aletleri iirtinleri; Tiirki Cumhuriyetler agirlikli olmak iizere, Avrupa, Amerika, Afrika ve Uzak
Dogu iilkelerinde pazarlama faaliyetleri yapmaktadir. 2018 yilinda yurt dis1 satiglarin %49°u Tirki
Cumbhuriyetler, %29’u Avrupa, %10'u Orta Dogu, %5'i Uzak Dogu, %7’i ise Amerika ve Afrika
iilkelerine gerceklesmistir.

Ihlas Ev Aletleri, 2018 yilinda da uluslararas: prestijli fuarlara ve potansiyel olarak belirlenen iilkelerde
diizenlenen genel ticaret fuarlarina katilmaya devam etmistir. Diinyanin 63 iilkesinde tiiketicilerine
ulasan Aura Roboclean Temizlik Robotu distribiitorleri, Eyliil 2018'de Istanbul’da bir araya gelmigtir.

Toplam Kalite Yonetimi Yaklasim

IHEVA 2005 yilindan beri uygulamah olarak olugturulan TQM (Total Quality Management) sistemi,
biitiin sirket fonksiyonlarmm icerecek sekilde yayginlagtirilms ve 2012 yilinda uluslararas: sertifikasyon
kurulusu tarafindan ISO 9001:2008 kapsaminda belgelendirilmigtir. 2018 yilinda ise uluslararasi
sertifikasyon kurulusu TUV Rheinland Cert GmbH tarafindan ISO 9001:2015 kapsaminda sartlarin
saglandid1 teyit edilmis ve sertifikalandinlmstir.

Tasarim ve inavosyon Odiilleri

Tasarim tiim yonleriyle degerlendirerek gelecegin trendlerini takip eden Ihlas Ev Aletleri'nin liretmekte
oldugu;

Temizlik Robotu

* Aura Roboclean ve Aura Cleanmax Temizlik Robotu, Reddot, ICONIC AWARD: Interior Innovation,
GOOD DESIGN, IF DESIGN ve A DESIGN Tasanm Odiillii Aura Cleanmax SPLUS; ekonomik,
verimli ve sessiz olma 6zelliklerine sahiptir. Aura Roboclean ve Aura Cleanmax Temizlik Robotlar,
ayrica, Kazakistan Best Product of 2016 ve German Design Award 2018 &diillerine layik goriilmiistiir.
*Aura Cleanmax/Aura Roboclean Temizlik Robotu, Alman "ZPmed® Onleyici Tip Merkezi"
tarafindan kullamm saghga yararl ve hastaliklarin olusmasini 6nleyen bir cihaz olarak kabul edilmis
ve temizlik sistemleri kategorisinde "Saghk Uriinii" sertifikasina layik goriilmiistiir.

*Toz torbasiz ve su filtreli temizlik sistemi ile iistiin temizlik saglayan Aura Cleanmax & Aura
Roboclean Temizlik Robotu, Almanya merkezli Avrupa Alerji Arastirma
Enstitiisii (ECARF)tarafindan “Alerji Dostu Uriip.” sertifikasina layik goriilmiistiir.
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*Aura Cebilon Unique Reverse Osmosis Su Anitma Sistemi, Design Turkey 2014, Good Design 2015,
A Design 2016, Kazakistan Best Product of 2016, German Design Award 2018-Special Mention
tasarim &dilllerine sahip olmugtur.

*Aura Cebilon Plus Su Antma cihazi, A Design 2017 ve ICONIC AWARDS: INTERIOR

INNOVATION 2017, Good Design Award 2017, German Design Award 2018 &diillerine layik
gOriilmiigtiir,

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden $nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu
iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda ticari sirr
agiia cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

2017 yihindan bu yana Ar-Ge Merkezi faaliyet gostermekte olup; fhlas Ev Aletleri Ar-Ge Merkezi
faaliyetleri, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg tarafindan 436'nci Ar-Ge Merkezi faaliyeti olarak
tescillenmigtir. 2017 yilinda 10, 2018 yilinda 7 projeye baglanmg, 2017 yilinda baglanan 10 projenin
9’u, 2018 yilinda neticelendirilmig, 2018 yilinda baslanan projeler devam etmekte olup, yillik olarak
ilgili Bakanlik denetiminden gegmektedir. Sirketimiz 2017 InovaLig’de “Inovasyon Organizasyonu ve
Kiiltiiri” kategorisinde 971 sirket arasinda 21°nci olmugtur. Ar-Ge Merkezi faaliyeti harcamalariyla
Ttirkiye Ihracatgilar Meclisi “TiM-1.000 Tirkiye’nin En Biiyitk ilk 1.000 Ihracatci Firmasi” 2017 yili
aragtirmasi kapsaminda, Ar-Ge Merkezi faaliyeti harcamalar en yiiksek 250 sirket arasinda 191’inci
sirada yer almugtir.

7.2. Baghca sektérler/pazarlar:
7.2.1. Faaliyet gosterilen sektdrler/pazarlar ve ihragcinin bu sektdrlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlan hakkinda bilgi:
Sirket temizlik robotu, su aritma sistemleri, sofben grubu, hali yikama, caymatik ve diger kiiciik ev
aletleri tiretimi ve satisim yaparak ev aletleri sektériinde faaliyet gostermektedir.
Ihlas Ev Aletleri net satig tutarimin % 67°den fazlasini reverse osmosis tezgah alt1 su antma sistemleri
ile temizlik robotu olugturmaktadir.
IPSOS tarafindan Haziran 2018’de yapilan aragtirma kapsaminda Tiirkiye temsili niifus ile, 81 ilde
toplam 2.440 adet hane ile goriismeler gergeklestirilmis ve hanelerdeki su aritma sistemleri ve temizlik
robotu penetrasyonu tahminlenmigtir.
Calisma sonucunda elde edilen veriler dogrultusunda , +/-2% hata payi ile tezgah altina monte edilen
su antma sistemleri penetrasyonu %20, temizlik robotu penetrasyonu ise %13 olarak tahmin
edilmektedir. Tiirkiye genelinde TUIK tarafindan yayinlanan veriler dogrultusunda, mevcut durumda
yaklagik 22,6 milyon hane bulunmaktadir. Bu haneler igerisinden kirda yer alan haneleri ¢ikardifinizda
kentte yer alan hane say1s1 19,4 milyon olmaktadir. Bu hane sayisi 20z Oniine alindidinda,
® Su aritma sistemleri kullanan hane sayisumn yaklagik 3,5 milyon ile 4,3 milyon arasinda
e Temizlik robotu kullanan hane sayisinin ise yaklagik 2,1 milyon ile 2,9 milyon arasinda oldugu
tahmin edilmektedir.
Calisma bulgularina istinaden fhlas Aura’min, su aritma sistemleri kullanan hanelerdeki toplam

marka paymin %46, temizlik robotu kyl > elerdekhmmknwnmﬁm dédarLekiugu
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o 1Ihlas / Aura su aritma sistemleri kullanan hane sayisiin yaklasik 1,6 milyon ile 2 milyon
arasinda
o Ihlas Aura temizlik robotu kullanan hane sayisinin ise yaklagik 1,5 milyon ile 2,1 milyon
arasinda oldugu tahmin edilmektedir.
Su aritma sistemleri pazarinda, IThlas Aura olduk¢a dominant bir konuma sahipken, Thlas Aura’y1 takip
eden bir¢ok marka vardir.
Temizlik robotu pazarinda ise, Ihlas Aura marka pay1 %73’liik bir oranda kategoriyi domine ederken,
baskaca markalarda, Thlas’1 takip eden ve diger markalar olarak karsimiza gikiyor.
IPSOS’un Haziran 2018 tarihli aragtirmasina gore fhlas markali su antma sistemi ve temizlik
robotunun, kullamicilan nezdinde ¢ok yiiksek bir memnuniyet ve tavsiye skoruna sahip oldugu
gorilmiistiir.
Tiirkiye genelinde, hanelerde su aritma sistemi kullanim penetrasyonu %20 olarak tahmin edilmektedir.
Bolgesel dagilim incelendiginde, su aritma sistemi kullanim penetrasyonunun Istanbul (%24), Bati
Marmara (%24) ve Ege’de (%23) daha yiiksek, Ortadogu Anadolu’da (%7) daha diistik oldugu
goriilmektedir.

Sektoriin avantajlari;

-Inovatif diislince yapisi ve tasarima verilen 6nem,
-Uriin gesitliligi ve niteligin yiiksek olusu,
-Sektoriin gelismeye ve yenilige agik olmasi,
-Pazar arayis1 liretim artigi ve yatirima agiklik,
Sektoriin dezavantajlari;

-Kii¢iik ve orta 6lgekli igletme yogunlugu,
-Mesleki egitim ve kalifiye eleman yetersizligi,
-Tasarim ve patent konularinin zayiflig,
-Markalagma ve kalitede yetersizlik,

-Destek ve yonlendirmelerin yetersizligi,
-Standartlarin diisiik diizeyde olmasi,
-Kurumsal yapidan yoksunluk

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin net satiy
tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagiin hakkinda bilgi:
Sirket {iretim faaliyetini Istanbul Beylikdiiziinde yiiriitmektedir.

 Oriin Satiglar 2018 2017 2016
Tutarlan
(TL) Yurt ici Yurt disa Yurt ici Yurtdi;p | Yurtici | Yurt disa

Uriin Satiglar: 90.285.488 33.515.094 63.962.511 | 27.158.053 | 45.156.606 | 15.879.276
Yedek Parga ve

Diger 40.385.967 5.391.058 29.370.941 3.548.540 | 25.998.555 3.489.278
Catering (istirak r,,/" AN

Faaliyeti) 12,387.875 01 77869 0| 9.399.107 0
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Lojistik (Istirak
Faaliyeti) 10.939.164 0 8.251.047 0 8.845.135 0

Toplam 153.998.494 | 38.906.152 110.276.211 | 30.700.593 | 89.399.403 | 19.368.554

Ulkelere Gore Uriin Ihracat Tutarlan (TL)

2018 2017 2016
Afrika 1.165.444| 920.298 566.759
Amerika 1.553.925| 1.227.064 755.679
Avrupa 11.265.956 | 9.509.744| 6.045.432
Orta Asya 19.093.609 | 13.828.466| 8.033.369
Ortadogu 3.884.812| 3.681.191| 2.833.796
Uzak Dogu 1.942.406 | 1.533.830| 1.133.519
Toplam 38.906.152 | 30.700.593 | 19.368.554

Siki diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya gevrelerde kurulu sirket veya kuruluslar
iizerinden gergeklestirilen satis yoktur.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilgi:

Deprem, savas ve siyasi ¢alkant: gibi olaganiistii unsurlarin ortaya gikmasi halinde titketici giivenindeki
azalig ile satiglar diisebilecektir. Ayrica 5. Nolu bolimde detaylandinlmis olan riskler de Sirket’in
karlih@ iizerinde olumsuz etki olusturabilecektir.

7.4. Thraccimin ticari faaliyetleri ve karhh@ agisindan onemli olan patent, lisans, simnai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihrageinmn faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne olgiide bu
anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin zet bilgi:

Sirket, faaliyetlerini siirdiiriilebilir kilmak, pazarda ve ticari rekabette tistiinlik saglayabilmek igin 2017
den itibaren de Ar-Ge Merkezi faaliyeti projeleri sirasinda tiretilen faydali model, tasarim tescil ve
patent bagvurularim zamaninda yapmakta ve mevcutlari da yine zamaninda giincellemekte ve koruma
altina alinmasin titizlikle takip etmektedir.

Sirketin 117 adet tasarim tescil ve 20 adet patent ve faydali model tescili bulunmaktadir.

Sirketin faaliyetlerini, finansal durumunu ve yeni iiretim siireglerini 5nemli derecede etkileyecek sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar1 bulunmamaktadir.

7.5. ihra¢cinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptif: aciklamalarn dayanag:

izahnamenin 7.2.1 nolu béliimiinde paylasilan bilgiler Sirket tarafindan Haziran 2018 de yaptirilan
IPSOS Arastirma ve Damgmanhik Hizmetleri A.S.’ye yaptirilan bagimsiz bir aragtirmadan ve Ev ve
Ofis Aletleri Dayanikl Tiiketim Mallar1 Sektorii raporundan alinmistir.
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7.6. Son 12 ayda finansal durumu onemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler:
Son 12 ayda finansal durumu Snemli dlgtide etkilemis veya etkileyebilecek ise ara verme olmamustir.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. ihraccimn dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulan,
ihracciyla olan iliskileri ve ihra¢gmin grup icindeki yeri:

Sirket Thlas Grubu i¢inde yer almaktadir. Gruba dahil sirketlerden bazilari;

1. ihlas Holding A.S.: Esas faaliyet konulanim matbaacilik, gazete ve dergi ¢ikanlmasi, ingaat, saglik,
pazarlama, dahili ticaret, egitim ve mesrubat olusturmugtur. Grup’un ana mukavelesi bu sekilde ¢ok
kapsaml olarak diizenlenmis olmasina kargilik, Grup rapor tarihi itibariyla; fiili olarak kendi tiizel
kisiligi ¢atis1 altinda sadece, ingaat, saglik, egitim ve dahili ticaret sektorlerinde faaliyet gOstermektedir.
2. ihlas Pazarlama A.S.: Elektrikli, elektronik, mekanik mutfak ev aletleri, dayanikh tiikketim mallar1
ticareti, ingaat yapimi, yaptirilmasi ve satig1 ile istigal etmektedir.

3. fhlas Gazetecilik A.S.: Tiirkge ve yabanci dillerde gazete ve her tiirlii yaymin yurt iginde ve
yurtdisinda yayilmasi, satilmasi , dagitilmasi ve pazarlamasi ile istigal etmektedir.

4. ihlas Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret A.S.: Insaat isiyle istigal etmektedir.

5. ihlas Haber Ajans: A.S.: Haber ajanshif ile istigal etmektedir.

6. ihlas Yayin Holding A.S.: Her tiirlii yazih, gorsel ve isitsel yaymcilik, reklamcilik, haber ajanshif
ve benzeri sektorlerde faaliyet gosteren veya gosterecek, kurulmus veya kurulacak her nevi ortakliklarin
sermayelerine, yonetim ve denetimlerine kuruluslarinda veya sonrasinda katilmak, istirak etmek veya
yukarida ifade edilen sektorlerde bizzat kendi adina isletmeler, sirketler kurmaktur.

7. Kuzuluk Kaphca Ingaat Turizm Saghk ve Petrol Uriinleri Tic.A.S.: Akyazi, Kuzuluk /
Sakarya’da kaplica turizm saglik isletmeciligi ve ticareti ile istigal etmektedir .

8. TGRT Haber TV A.S.: Televizyon ve radyo yaymnciligh yapmak, televizyon filmi, video ve reklam
programlarnin yapimi, ¢ekimi, seslendirilmesi faaliyetinde bulunmak, televizyon kanali kiralanmasi
ve radyo istasyonu kurmak baglica faaliyet konularidir.

9. TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S.: Televizyon ve radyo yaymncihig yapmak, televizyon filmi, video
ve reklam programlarimin yapimi, ¢ekimi, seslendirilmesi faaliyetinde bulunmak, televizyon kanah
kiralanmasi ve radyo istasyonu kurmak baglica faaliyet konularidir.

10. ihlas Yapi Turizm ve Saghk A.S.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet konusu olarak bilumum
ingaat, tesisat ve taahhiit isleri ile turizm ve saglik yatinmlan yapmak, satmak ve isletmek yazili olmakla
beraber fiilen insaat isiyle ile igtigal etmektedir.

11. Armutlu Tatil ve Turizm isletmeleri A.S.: Her tiirlii kaplica termal turizm isletmeciligi ile igtigal
etmekte olan firma Ihlas Armutlu Devremiilk Tatil K6yii’niin igletmeciligini yapmaktadir.

12. ihlas ingaat Holding A.S.: Esas amaci, 6ncelikle insaat alamnda faaliyet gosteren kurulmus ve
kurulacak sirketlerin sermaye ve yonetimine istirak etmek ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali
girisimlerde bulunmaktir.

13. hlas Insaat Proje Taahhut Tunzm ve T' : \__.‘S Sirket ana mukavelesinde faaliyet konusu

, MBro‘)elerl l‘k'azﬂl olmakla beraber fiilen
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14. ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.: Madencilik, enerji ve kimya faaliyetleri ile istigal
etmektedir. (Eski Unvani, Mir Maden Isletmeciligi Enerji ve Kimya Sanayi Ticaret Ltd. $ti. olup
24.04.2017 tarihinde alms oldugu Ortaklar Kurulu karan ile, Sirket nev’ini, unvamm ve esas
sozlesmesini  degistirmistir. S6z konusu iglem 19.06.2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigiinde tescil edilmistir.)

Kurum Unvam: ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.
Vergi Dairesi: Marmara Kurumlar
Vergi Kimlik No: 470 007 3778
Kurum Ticaret Sicil No: 135455
Telefon No: 0212 875 35 62
Faks No: 0212 875 39 87

Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.nin ortaklik yapisi asagidadir.
Ortagin Ticaret Unvam Nominal Deger | Sermayedeki | Oy Hakki Oram

(TL) Pay1 (%)

Ihlas Pazarlama A.S. 33.681.000 %17,60 %17,60
fhlas Holding A.S. 8.483.277 %4,43 %4,43
Cihan Siitsurup 23.317.456 %12,18 %12,18
Diger 125.888.268 %65,79 %65,79
TOPLAM 191.370.001 100,00 100,00

Sirketin Bagh Ortakhk/istirak tablosu

Bagh Bagh Bagh
. Ortakhk/istirakin | Ortakhk/istirak | Ortakhk/Istirak
Bagh Ortakhik/Istirak Firma Unvam l/lstirakin ¥ “_‘ th/ls .ra
Sermayesi (TL) Sermayedeki Sermayedeki Pay
Pay1 % Tutari (TL)
Ihlas Gayrimenkul Proje Geligtirme ve
] 336.000.000 10,57 35.510.827
Ticaret A.S.*
ihlas Gazetecilik A.S. 120.000.000 1,03 1.237.553
Detes Enerji Uretim A.S. 6.500.000 99,84 6.490.000
KPT Lojistik T hk Turi
0JistIk Tasumactik TarizEm 1.200.000 100,00 1.200.000
Reklam Paz. I¢ ve Dig Ticaret A.S.
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri
] 860.000 100,00 860.000
Ticaret A.S.
ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. 7.700.000 0,63 48.500

* [hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. nin 2018 yii sonunda baglamis olan %1 40 bedelli sermaye artirimi 08.03.2019
‘ye yiikselmistir.
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Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.$ Ortaklik yapisi asagidadur.

Sirket Ortaklan Sermaye Pay1 (%) Pay Tutan (TL)
Thlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S. 10,57 35.510.827
Thlas Holding A.S 9,75 32.758.402
Halka A¢ik Kisim 79,68 267.730.771
TOPLAM 100,00 336.000.000

Istiraklerinden Detes Enerji Uretim A.S.; Elektrik enerjisi tiretim tesisi kurulmas, isletmeye alinmasi,
kiralanmasi, elektrik enerjisi {iretimi, iretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitenin miisterilere
satigidir. Sirket konjoktiirel olarak gayrifaal konumda olup, uygun bir proje oldugunda yeniden faal
hale gelebilecektir.

Detes Enerji Uretim A.S. nin ortaklik yapisi agagidadir.

Sirket Ortaklan Sermaye Pay1 (%) Pay Tutan (TL)
Thlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. 99,85 6.490.000
Sedat Kurucan 0,11 7.000
Mehmet Kiismez 0,05 3.000
TOPLAM 100 6.500.000
Yukarida yer alan sirketlerin, etkin pay oranlarina iliskin tablo asagidadir.
31.12.2018 31.12.2017
Ortakhgn Unvam Etkin Pay Etkin Pay
Oram Oram
Sifa Yemek ve Gida Uretim Tesisleri Ticaret A.S. 100 100
KPT Lojistik Tagimacilik Turizm Reklam Paz. i¢ ve Dis Ticaret A.S. 100 100
Detes Enerji Uretim A.S* 99,84 99,84
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. 10,57 15,99
Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.* 0,63 0,63
fhlas Gazetecilik A.S.* 1,03 1,03

*Konsolidasyona dahil edilmemektedir.
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9. MADDIi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Izahnamede yer almas:i gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragemmn finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karan
uyarinca ihracq tarafindan edinilmesi planlanan nemli maddi duran varhklara iligkin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Duran Varlklara Iligkin Bilgiler
Kiraya
Giincel
Edinildigi Kullanim Verildi ise Kira Yillik Kira
Cinsi m? Mevkii Ekspertiz
Yil Amaci Kiralayan Dénemi Tutan (TL)
: Degeri (TL)
1 Kisi/Kurum
Istanbul
Bahgelievler/
Bina 2009 Yenibosna 15 21.275.000 Ofis fhlas Haber 2018 835.429
nolu bagimsiz Ajansi A.S.
bolim
Istanbul
Bahgelievler/ Thlas
Bina 2004 Yenibosna 16 15.895.000 Ofis Gazetecilik 2018 842.139
nolu bagimsiz AS.
bolim

Edinilmesi planlanan maddi duran varlik bulunmamaktadir.
Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

9.2. ihra¢ginin maddi duran varhklarmm kullanimm etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

[HEVA, siirdiiriilebilirlik ¢alismalarim devam ettirmekte, 2013 yilinda basglayan CDP Tirkiye
Kurumsal Karbon Ayak izi raporlama seriivenine her yil oldugu gibi 2017 yihnda da katilmigtir. Bu
baglamda cevresel etkilerin azaltilmast igin yapilan raporlamalar ile ne noktada oldugunu daha net
gorerek, siirdiiriilebilirlik agisindan giiven veren kuruluslar arasinda boy gdstermektedir. Giinden giine
degisen iklim kosullarinda sirketlerin devamlilig1 yatinmeilar i¢in 6nem arz etmektedir.

Yaygin goriis, politika ve hedeflerini iklim degisikliklerine paralel olarak yeniden diizenleyen
sirketlerin ileriki dénemlerde daha fazla prestij kazamp, varliklari saglamlagtiracaklan yoniindedir.
Bu durumun farkindahi ile her gegen giin bir adim daha ileri gitmek, karbon salimmim azaltarak iklim
degisikliginin etkilerini azaltma yoniinde iizerine diigen gorevi yerine getirmeye ¢aligmaktadir.
Ongoriimiiz, mavi ve beyaz yakalh ¢ahisanlarnimiz tarafindan igsellesen ve sirket politikasinin bir pargast
olarak kabul ettigimiz “Karbon Emisyon Azaltim1” hedeflerimizin hayata gegirilerek gelecek raporlama
dénemlerinde CDP (Karbon Saydamlik Projesi) anketlerine yansitip daha basarili sonuglar almaktir.
Thlas Ev Aletleri CDP Karbon ayak izin dlslndzwloL,g)larak uygulanan CDP Su program ile ilgili davet
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sirketi olmay1 hedefleyen IHEVA, iiretmekte oldugu her iiriinde piyasa lideri olmay: hedeflemektedir.
Tasarim, {iretim, pazarlama ve satig sonrasi hizmette, kalite, iz ve farkliligiyla miisteri memnuniyetini
saglayarak iilkenin onde gelen sanayi kuruluslarindan biri olmak Sirket’in en Onemli hedefleri
arasindadir.

9.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

31.12.2018 ve son durum itibariyle:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Kisitlamanin/ Kimin Verilis
ri
Maddi Duran Varhk Cinsi | Ayni Hakkin Lehine Nedeni Te ihi Tutan
ari
Tiiril Verildigi '
) . fhlas Holding | Denizbank’tan
Yenibosna Merkez Bina 15 . USD
. . Ipotek A.S. kullanilan 09.06.2006
nolu bagimsiz boliim . ) 6.750.000
kredi kefaleti
Yenibosna Merkez Bina 16 . Thlas Holding Halkbank’tan USD
) ipotek kullamlan | 17.10.2002
nolu bagimsiz bolim AS. kredi kefaleti 6.000.000

9.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger ve
dayandifn deger tespit raporu hakknda bilgi:

Maddi Duran Varhklann Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
MDYV Degerleme
] . . ] Simflandiriimasi .
Maddi Duran Varhk Edinme | Ekspertiz | Ekspertiz Raporu Fon Tutar/Deger
. . . - (Yatinm amach "
Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu - Diigiikliigii Tutan
olup olmadigr)
(TL)
Vakif
Yenibosna merkez bina 15 Gayrimenkul
nolu bagamsiz bslim 2000 |21275000 7" Yatm amagh | 1.675.000
egerleme
15.01.2019/692276
Yenibosna merkez bina 16 Vakif
nolu bagimsiz boliim Gavrimenkul
ayrimenku
2004 15.895.000 yt:l Yatirnm amagh (865.000)
Degerleme
15.01.2019/692276
;,.;’?’ ] Lot 5 VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihra¢cinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin
nedenleri:

Sirketin toplam varliklar1 yillar itibariyle; agagidaki tabloda gosterilmigtir.

TL 2018 2017 2016
Dénen Varhklar 199.475.834 183. 114.530 194.991.573
Doénen varliklardaki artis agirlikl olarak stoklardan kaynaklanmaktadir. Son yillarda artan ciromuz
dikkate alinarak iiretim planlamasi kapsaminda stok devir hizina gore ihtiya¢ duyulacak stok hazir
bulundurulmaktadir. 2018 yilinda yasanan spekiilatif kur ataklar sonrasinda meydana gelen kurlardaki
yiikselis sebebi ile ithal edilen hammadde maliyetlerinde artis gergeklesmistir.

TL 2018 2017 2016

Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 68.284.230 59.819.266 52.383.208
Kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki degisiklikler yurt i¢i ve yurt dis1 malzeme ve hammadde alimi nedeniyle
iliskili olmayan taraflara olan ticari borglardan ve kurdaki artig sebebi ile olusan kur farklarindan

kaynaklanmaktadir.

TL

2018

2017

2016

Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

13.597.169

15.843.657

18.874.376

Uzun vadeli yiikkiimliilikklerdeki degisikliklerin sebebi, Sirket’in vadesi gegmis, ertelenmis, taksite
baglanmug vergi borglarindaki azalmadan kaynaklanmaktadir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Bilanco (TL) Denetimden Gegmis | Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gegmis

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Dénen Varliklar 199.475.834 183.114.530 194.991.573
Duran Varliklar 73.400.874 76.886.902 61.764.295
Toplam Varhklar 272.876.708 260.001.432 256.755.868
KisaVadeli Yiikiimliiliikkler 68.284.230 59.819.266 52.383.208
UzunVadeli Yiikiimliiliikler 13.597.169 15.843.657 18.874.376
Ozkaynaklar 190.995.309 184.338.509 185.498.284
Toplam Kaynaklar 272.876.708 260.001.432 256.755.868

A
I*’ VHGTE
4

falat San




10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. Thragcimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet sonuclarma

iliskin bilgi:
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Ozet Gelir Tablosu (TL) Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gegmis | Denetimden Ge¢mis
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Hasilat 192.846.617 140.952.805 108.724.673
Satiglarin Maliyeti (150.785.362) (112.563.210) (86.168.783)
Esas Faaliyet Kar / Zaran 3.285.041 2.086.455 6.672.824
Finansman Gelir / Gideri

Oncesi Faaliyet Kar/ Zaran 10.275.771 2.377.312 7.511.136
Dénem Kar / Zaran 6.828.981 (1.677.388) (720.019)
Ana Ortaklik Paylar 6.828.981 (1.677.388) (720.019)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -

Sirket, 2016 y1lin1 (720.019) TL zarar ile 2017 yilin1 (1.677.388) TL zarar ile kapatmis olup bu zararlarin sebebi
finansman giderlerindeki arti§ olup, akabinde 2018 yihinda ise menkul degerlere yapilan yatirim faaliyetlerinden

elde edilen gelirin artmasi ve finansman giderlerinin azalmasi ile kar elde etmistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu degisikliklerin

nedenlerine iligkin agiklama:

TL

31.12.2018

31.12.2017

31.12.2016

Hasilat

192.846.617

140.952.805

108.724.673

Sirket, yurti¢i satiglarinin biiyiik ¢ogunlugunu distribiitorii Thlas Pazarlama A.S.’ye yapmaktadir. 2018
yilinda yapilan toplam satis tutarimin % 45,61°i, 2017 yilinda yapilan satiglarin toplam tutarinin
%49,46’s1 Thlas Pazarlama A.S.’ye yapilmastir.

Satislarda miktar veya tutar olarak meydana gelen degisimin en 6nemli nedeni 2016 yilindan bu yana
ihracatin hizla biiyiimesidir. 2018 y1h ihracat tutar1 2016 yilina gore %200,87 artis ile 38,9 milyon TL

olarak gerceklesmistir.

2018 2017 2016 2018 2017 2016
: Yurtici
Ihra¢ Mamuller Satig Satig Satig Mamuller Satis Satig Satis

Tutan Tutan Tutan Tutan Tutan Tutan
Temizlik Robotu |24.008.363 |20.669.034 | 12.341.410 ;zlll:)zlllk 38.459.61927.671.648 | 20.561.540
Su Aritma Grubu | 7.353.762| 5.287.770| 2.558.769 é‘l‘u“:‘;‘t‘“"‘ 43.804.318|29.763.386 | 17.242.890
Sofben Grubu 722427| 274316| - 984T2| .,EQ»fbe‘},mp YANRIRMEBIUL GeARRER A.§.013.466
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Hali1 Yikama Hali Yikama

Grubu 1.430.542 926.933 880.625 Grubu 446.720 445.035 68.837

Toplam 33.515.094 | 27.158.053 | 15.879.276 Diger 204.020 173.577 269.873
Toplam 90.285.488 | 63.962.511 | 45.156.606

10.2.3. ihragginm, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Ulkemizde, bilhassa son donemde sikhikla zikredilen 2023 Vizyonu, pek ¢ok sektorde oldugu gibi
dayanikli tiiketim mallan sektériinde de bir ivme noktas: olarak goriilmektedir. Bu baglamda, diger
sektorlerdeki gibi, dayamikli tiiketim mallar sektoriinde de gelismelere paralel olarak yenilesme ihtiyaci
hasil olmugtur. Dayanikl: tiikketim ve mobilya sektorii, Tiirkiye ekonomisinin global pazarlara agildig:
ve bu alandaki gelisimini en hizhi sekilde yapabildigi 6nemli bir yapitasi durumundadir.

Sektoriin gelisimi ile birlikte sagladig istihdam, katma deger, ciro ve kapasite kullanim1 gibi iilkenin
¢ok onemli makroekonomik degerlerini de pozitif yonde etkilemektedir. Ayrica ihrag edilen iiriinlerden

elde edilen gelirin neredeyse tamaminin iilke iginde kalmas: sektorii digerlerinden ayiran 6nemli bir
ozelliktir.

Giintimiizde Tirkiye, dayanikh tiiketim mallan sektSriinde 6nemli bir iiretici olmanin yam sira AB
pazarinda da giderek liderligini hissettirmektedir. Nitekim Tiirkiye’ de dayanikli tiikketim mallan
sektoriinde yapilan yatinnmlar ve yiiriitillen yogun Ar-Ge ¢aligmalar, Tiirkiye i¢in bu sektoriin stratejik
bir konumda olmaya devam ettigi ve iilke ekonomisinin gelismesine ve istihdam saglamasina 6nemli
katkilar saglayacagim ortaya koymaktadir.

Bu dogrultuda, tiim sanayi strateji belgelerinde dayanikh tiiketim mallar1 sektérii kapsamli olarak ele
alinmaktadir. Omegin TUBITAK’ 1 “Ulusal Bilim ve Teknoloji Politikalari: 2003-2023 Strateji
Belgesi’ nin Hazirlanmasi” (Vizyon 2023) kapsaminda belirlenen 2023 hedefleri dogrultusunda,
Tiirkiye’ nin dayamikli tiikketim mallan sektériiniin  kalici ve lider bir iiretim merkezine
doniistiiriilmesinin yam sira bu sektériin diinyanin ilk 10 iireticisinden biri olmasim hedeflemektedir.
Bu baglamda, iiriinlerin kalitesini artirmak i¢in kalite ve bakim programlarinin uygulanmasi ve Ar-Ge
Merkezi faaliyeti ¢aligmalariyla yeni iiriinlerin tasarlanmasina 6nem verilirken, tiretim maliyetlerini
azaltmak yoniinde atilmasi 6ngoriilen en 6nemli adim, finansman maliyetlerini diisliriicti modellerin
gelistirilmesi olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Kalkinma Bakanlig’ min koordinasyonuyla yiiriitiilen ¢alismalar sonucunda yayimlanan Tiirkiye' de
Siirdiiriilebilir Kalkinma Raporu: Gelecegi Sahiplenmek” baslikli raporda belirtildigi gibi Tiirkiye’
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Bu nedenle, bu sektorde, ozellikle iiretim siirecinin ve g¢evre dostu iiriinlerin gelistirilmesinin
Oniimiizdeki donemde Tiirkiye’ nin sektorde kalici bir lider tiretim merkezine doniistiiriilmesinde
biiyiik bir rol oynayabilecegi diisiiniilmektedir.

YEP (Yeni Ekonomi Programi) ve bu kapsamda hayata gegirilecek reform paketleri yakindan takip
edilmekte olup, 2016'da darbe girigimi, 2018'de spekiilatif kur ataklar1 ve kiiresel ekonomideki
gelismelere ragmen biiylime performansim ihracat destekli olarak istikrarl: bir sekilde siirdiirmektedir.

10.3. ihraccinin bor¢luluk durumu

n_—n q

Borgluluk Durumu 31.12.2018) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 68.284.230
Garantili
Teminatl 10.583.100
Garantisiz/Teminatsiz 57.701.130
U.V. Yiikiimliiliikler (U.V. bor¢larin kisa vadeli kisimlar: haric) 13.597.169
Garantili
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz 13.597.169
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliilikler Toplami 81.881.399
Ozkaynaklar 190.995.309
Odenmis/cikarilmig sermaye 191.370.001
Yasal yedekler 1.849.813
| Diger yedekler 6.534.581
TOPLAM KAYNAKLAR 272.876.708
Net Bor¢luluk Durumu
A. Nakit 25.303
B. Nakit Benzerleri 715.017
C. Ahm Satim Amach Finansal Varliklar
D. Likidite (A+B+C) 740.320
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 495.166
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 50.303
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 545.469
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borg¢luluk (I-E-D) (194.851)
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 47.471
L. Tahviller Jp— 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler i W 0
N. Uzun Vadeli Finansal Borc¢luluk (K+L+M§) T " ‘k’.'x 47.471
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. igletme sermayesi beyani:

Sirketin 31.12.2018 tarihi itibariyle donen varliklar toplamn 199.475.834 TL’dir. Kisa vadeli
yliktimliliikler toplam ise 68.284.230 TL dir. Sirketin net isletme sermayesi 131.191.604 TLdir.
Sirketin cari yiiktimliiliklerini karsilamak tizere 12 aylik bir donem igin yeterli isletme sermayesi

mevcuttur.

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar - Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) seklinde hesaplamakta
olup, 31.12.2018, 31.12.2017 ve 31.12.2016 tarihlerinde sona eren yillik hesap dénemlerine iliskin
finansal tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlarn asagida yer almaktadir.

TL 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Dénen Varhklar 199.475.834 183.114.530 194.991.573
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 68.284.230 59.819.266 52.383.208
Net isletme Sermayesi 131.191.604 123.295.264 142.608.365
12. EGILiM BILGILERI
12.1.Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen dnemli en son egilimler
hakkinda bilgi:
Uretim Adetleri 2018 2017 2016
Temizlik Robotu 55.174 58.295 49.837
Su Aritma Grubu 91.124 83.736 57.359
Sofben Grubu 86.583 90.819 107.201
Diger 9.007 7.466 8.900
Toplam 241.888 240.316 223.297

Yillar itibariyle su aritma grubu iiretim adetlerinde satis talebine uygun olarak artis egilimi

gozlenmektedir.

Yurtici Satig Adetleri 2018 2017 2016

Temizlik Robotu 39.074 41.830 36.348
Su Aritma Grubu 81.072 75.425 52.409
Sofben Grubu 81.961 87.627 105.862
Hal: Yikama Grubu 2.339 2.700 367
Diger 1.925 1.791 4473
Toplam 206.371 209.373 199.459

Yillar itibariyle yurtigi satis adetlerinde 6zellikle su aritma grubunda artan bir satis egilimi

gozlenmektedir.

VAKIF YATIRIM MENK
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Yurtdigi Satis Adetleri 2018 2017 2016

Temizlik Robotu 15.819 16.888 13.508
Su Aritma Grubu 9.949 8.337 5.846
Sofben Grubu 4.679 3.155 1.056
Hali Yikama Grubu 4.195 3.168 3.798
Toplam 34.642 31.548 24.208

Yillar itibariyle yurtdig: satig adetlerinde hemen her iiriinde artan bir satis egilimi gozlenmektedir.

2016'da darbe girisimi, 2018'de spekiilatif kur ataklar1 ve kiiresel ekonomideki gelismelere ragmen
satiglardaki biiylime performans: ihracat destekli olarak istikrarh bir sekilde stirdiiriilmektedir.

12.2. ihragcinin beklentilerini dnemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:
Beklentileri 6nemli dl¢iide etkileyecek belirsizlikler yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Thraggmm kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine iliskin
kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihraggimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsaymmlar:

Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilagtinlabilecek sekilde
hazirlandigma iligkin aciklama:

Yoktur.

13.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala
dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

AKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
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14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER
14.1. Thraceinin genel organizasyon semasi:

9N

Fabrika Uretim

14.2. idari yapx:
14.2.1. Thrageimin yonetim kurulu diyeleri hakkinda bilgi:

Ad Soyadh Gorevi Is Adresi Son S Yilda Gorev Siiresi/ | Sermaye Pay
ihraccida Ustlendigi | Kalan Gérev
Gdrevler Siiresi
(TL) | (%)

Sedat Yonetim Kurulu Yenibosna Yonetim Kurulu 29.05.2018-2021
Kurucan Bagkani Bahgelievler Bagkani /1,5yl

Dr. Omer | Yonetim Kurulu
Saban Baskan Vekili ve
Kamber Genel Miidiir

Yenibosna Yonetim Kurulu 29.05.2018-2021
Bahgelievler gl ili /1,5wl
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Yonetim Kurulu

Mehmet Uyesi Mali Yenibosna Y 6netim Kurulu 29.05.2018-2021
Kiismez | Islerden Sorumlu | Bahgelievler Uyesi /1,5yl
Murahhas Uye

. Y 6netim Kurulu
Yonetim Kurulu

Uyesi Kurumsal Uyesi Kurumsal
H.Alev Yﬁpethn Komitesi| Yenibosna Yonetim Komitesi | 29.05.2018-2021
Volkan Uyesi/ Riskin | gapcefieyvier Uyesi/ Riskin Erken /1,5yl

Erken Saptanmasi

Komitesi Uyesi Saptanmast Komitesi

Uyesi
Bagimsiz Bagimsi1zY 6netim
Hiisnii Yo6netim Kurulu Yenibosna Kurulu Uyesi ve 29.05.2018-2021
Kiirtig Uyesi ve Denetim | Bahgelievler | Denetim Komitesi /1,5y o o
Komitesi Bagkant Bagkam
Bagimsiz
Yonetim Kurulu BagimsizY6netim
Ziya Uyesi ve Yenibosna Kurulu Uyesi ve 29.05.2018-2021
Burcuoglu Kurumsal Bahgelievler | Kurumsal Yonetim /1,5yl o o
Y6netim Komitesi Komitesi Bagkan
Bagkan:
Bagimsiz .
BagimsizY6netim

Yonetim Kurulu

. i Kurulu Uyesi ve
Uyesi ve Denetim

Mehmet e Yenibosna Denetim Komitesi | 29.05.2018-2021
. Komitesi Uyesi/ . . -—- -

Remzi Esen L. Bahgelievler | Uyesi/ Riskin Erken /1,5yl

Riskin Erken L

Saptanmasi Komitesi
Saptanmasi
L Bagkani
Komitesi Bagkam

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket Disinda Aldiklar Gorevler:

SEDAT KURUCAN
Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Bagkam
Detes Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Baskam
Bisiklet Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkam ve Genel Miidiir
Ihlas Pazarlama A.S. Yonetim Kurulu Bagkam
Ihlas Holding A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
Thlas Marmara Evleri Ortak Girigimi Adi Ortakligi | Temsilci
Ihlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkam
DR. OMER SABAN KAMBER o
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MEHMET KUSMEZ

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Murahhas Aza
Detes Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Bisiklet Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Thlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
HUSNU KURTIS
Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Tic. A.S. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Ihlas Yayin Holding AS. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
ZiYA BURCUOGLU
Ihlas Holding A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
HIDAYET ALEV VOLKAN

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Tic. A.S. Yatirime: Iligkileri Boliim Yoneticisi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi Uyesi

Ihlas Holding A.S.. Yatirimei Iligkileri Bsliim Yoneticisi ve Kurumsal

Yonetim Komitesi Uyesi

14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sermaye Pay:

Gorevi . ) Son 5 Yilda ihracqida
Ad Soyadi Is Adresi .. .
Ustlendigi Gérevler
(TL) | (%)
Yonetim Kurulu . Yo6netim Kurulu
Sedat Kurucan Beylikdiizii --- -
Bagkani Bagkam
. Yonetim Kurulu .
Dr. Omer Baskan Vekil: Bevlikdiizil Yonetim Kurulu
a eki eyli -—- ---
Saban Kamber san Hve yhkduzt Bagkan Vekili
Genel Miidiir

Yonetim Kurulu
Mehmet Uyesi Malilslerden

Beylikdiizii Yonetim Kurulu Uyesi - -
Kiismez Sorumlu Murahhas

Uye

14.2.3.ihrac¢i son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihrag¢inin kuruculari hakkinda bilgi:
Sirket 21.11.1975 tarihinde kurulmustur.

14.2.4.ihragginin mevcut yonetim kurulu i
son S y1l icerisinde kurulmus ise ku

i ve yonetlmde s0z sahibi olan personel ile ihrag¢:
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14.3. ihragginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Sedat Kurucan

29.05.2018 tarihinde ¢ y1l siire ile ve iigiincii yilin sonunda yapilacak Genel Kurul'a kadar segilmistir.
Sirketi temsil ve ilzama miigtereken yetkilidir.

1960 Ordu dogumlu olan Sedat Kurucan, Istanbul Teknik Universitesi, Makine Fakiiltesi 'nden Makine
Miihendisi olarak 1982 yilinda mezun olmustur. Eskisehir Osman Gazi Universitesi'nde gaz tiirbinleri
lizerine master yapmustir. Hava Kuvvetleri Komutanhg, Eskisehir Ugak Motor Bakim Fabrikasinda ve
Eskigehir TUSAS F16 Motor Fabrikasinda Kontrat ve Kalite Yonetimi konularinda gérev yapmus olup,
1999 y1linda emekli olmustur. 1999'dan itibaren Ihlas Holding grup sirketlerinde Yo6netim Kurulu tiyesi
ve iist diizey yonetici olarak gérev yapmaktadir. Iyi derecede Ingilizce ve temel Fransizca bilmektedir.

Dr. Omer Saban Kamber

29.05.2018 tarihinde {i¢ y1l siire ile ve iigiincii y1lin sonunda yapilacak Genel Kurul'a kadar segilmistir.
Sirketi temsil ve ilzama miistereken yetkilidir.

1965 Siirt dogumlu olan Dr. Kamber, lisans egitimini Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi’nde makine miihendisi olarak tamamlamigtir. Yiiksek lisansini Marmara Universitesi’nde
bitiren Kamber, 2008 yilinda Marmara Universitesi’nde doktora egitimini tamamlams, 2012 yilinda
ise Yrd. Dog. Dr. unvanim almigtir. Dr. Kamber, Thlas Ev Aletleri’nin gesitli birimlerinde gérev almus,
Ar-Ge Miidiirii ve Teknik Miidiir olarak ¢caligmigtir. Bazi 6zel ve devlet iiniversitelerinde Ogretim Uyesi
olarak ders veren Dr. Kamber, halen Ihlas Ev Aletleri’nde Genel Miidiir olarak gorevini siirdiirmektedir.
Dr. Kamber, Ingilizce ve Makedonca bilmektedir.

Mehmet Kiismez

29.05.2018 tarihinde ii¢ y1l siire ile ve iigiincii yilin sonunda yapilacak Genel Kurul'a kadar segilmistir.
Sirketi temsil ve ilzama miistereken yetkilidir.

1970 Karabiik dogumlu olan Kiismez, Anadolu Universitesi, Isletme Fakiiltesi, Muhasebe-Finans
Béliimiinden mezun oldu. 1988 yilindan itibaren Ihlas grubunun ¢esitli kademelerinde gérev almustir.
1990 yilindan bu yana Ihlas Ev Aletleri'nde ¢alismakta olup, Muhasebe, Finans ve Planlama
Departmanlarinda orta ve iist kademe yoneticilik gorevlerinde bulunan Kiismez, 2001 yihindan bu yana
Yonetim Kurulu'nda yer almaktadir. Yonetim Kurulu Uyesi ve Mali Islerden Sorumlu Murahhas Aza,
Genel Midiir Yardimcist gorevlerini siirdiirmektedir. Kiismez, Tiirkiye Kurumsal Yonetim Dernegi
(TKYD) ve TOBB Tiirkiye Dayamkh Tiiketim Meclisi Uyesidir.

Hidayet Alev Volkan
Istanbul iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi mezunu olan H. Alev Volkan, 1970-1976 yillan aras
Haseki Hastanesi personel servisinde memur olarak ¢alisma hayatina bagladi. 1976-1994 yillan arasi
Penyeliiks Hasan Giirel Kombine Tekstil Isletmeleri A.S.’nde Maliyet Muhasebesi Sefi ve sonrasinda
Muhasebe Miidiirii olarak gorev yapti. 1994 yil, at ayinda istifa ederek, Ihlas Holding A.S.’de
goreve baglamistir. Sermaye Piyasasi Fgy ey ‘:' Duzez Lisans1 ve Kurumsal Y&netim
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de Yatmme: iligkileri Boliim Yéneticisi ve Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.

Mehmet Remzi Esen

1956 yilinda Istanbul’da dogan Mehmet Remzi Esen, 1980 yilinda Ticaret Bilimleri Fakiiltesi Isletme
Boliimii’nden mezun oldu. 1976 yilinda Istanbul Universitesi Cerrahpasa Tip Fakiiltesi Déner Sermaye
Saymanliginda, 1986-1998 yillan arasinda Tiirkiye Gazetesi Teknik Servisi’nde ¢aligmgtir.

Hiisnii Kurtisg

1953 Nigde dogumlu olan Hiisnii Kurtis, Adana Iktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi’nden 1975 yilinda
mezun olmustur. Emekli olan Kurtis, 6zel sektorde Insan kaynaklan miidiirii ve mali isler miidiirii
olarak gorev yapmustir.

Ziya Burcuoglu

1942 yilinda Gonen’de dogan Ziya Burcuoglu, yiiksekégrenimini Harp Akademilerinde tamamlayarak
Kurmay Yiizbas: olmustur. Daha sonra Fransa Paris harp akademilerinde de egitim alan Burcuoglu,
Tunus’ta ilk askeri ategeligin agilisinda gorev almigtir. Silahli Kuvvetler uhdesinde muhtelif gorevler
almis olup, Kurmay Albay riitbesinde iken emekli olmustur. Bugiine kadar yayinlanmig birgok tarihi
konular iizerinde kitab: bulunmaktadir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu biitiin
sirketlerin unvanlan, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki
iiyeliginin veya ortakh@mnin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yonetim Kurulu Uyeleri ve yonetimde sz sahibi yoneticiler yalmzca grup sirketlerinde gorev
almiglardir. Grup Yonetim Kurulu Uyelikleri 14.2.1 numarali baglik altinda gosterilmistir. Y6netim
Kurulu Uyelerinin ve ydnetimde s6z sahibi yoneticilerin ortaklik paylari yoktur.

14.5. Son S yilda, ithragemin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile; kasten islenen bir
suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riisvet,
hirsizhik, dolandincilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullanmilmasi, kagak¢ihk,
vergi kacakcihifi veya haksiz mal edinme suclarindan dolayr ahnmis cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.
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14.6. Son 5 yilda, ihragcinin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarinca kamuya
duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptinmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7.Son 5 yida, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8.Son S yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yénetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihrac¢gidaki diger
yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair
ayrmtih bilgi:

Yoktur.

14.9.Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihra¢¢1 son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin ihrac¢giya karsi gorevleri ile sahsi c¢ikarlam arasindaki ¢ikar
catiymalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yoénetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrac¢c: son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalan icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.9.2. Ihragginn gikardig: ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihraget
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasas:1 araclarmin satig
konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmis simirlamalar hakkinda ayrintih bilgi:
Yoktur.

15. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihragcinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi
personelinin; ihragci ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z konusu kisilere
ddenen iicretler (yarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:
29.05.2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurul Toplantisinda Yonetim Kurulu Uyelerine 2.000 TL
ayhk briit “Huzur Hakki” ve ayrica toplant: bagina briit 250 TL iicret 6denmesi hususu oy birligi ile

kabul edilmigtir.
Ucretler(Sirket) 2018 2017 2016
Yonetim Kurulu Uyeleri 239.500 159.737
Ust Yénetim 3 622.916
Toplam / DEGERLERA.S.
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Ucretler(Konsolide) 2018 2017 2016

Yénetim Kurulu Uyeleri 973.963 851.302 727.567
Ust Diizey Yoneticiler 657.790 542.155 389.747
Toplam 1.631.753| 1.393.457 1.117.314

15.2. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihra¢ginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi
personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek igin
ihrac¢¢inin veya bagh ortakhiklariin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:
Yonetim Kurulu iiyelerinin ve yOnetimde sdz sahibi personelin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda, 4857 sayili Is Kanunu cercevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis
izin ticreti vb. 6deme yiikiimliiliigii dogabilecektir.

Kilit personele 01.01-31.12.2018 déneminde isten ¢ikarma halinde saglanacak toplam fayda 1.051.195
TL dir. Grubun isten aynlan kilit yonetici personeline 01.01-31.12.2018 déneminde saglanan toplam
fayda 31.000 TL (01.01-31.12.2017: 147.018 TL)’dir. Y6netim Kurulu Uyelerinden icrada gorevli
olanlarin isten aynlmasi1 durumunda saglanacak toplam fayda (tazminat) ise 1.051.195 TL (01.01-
31.12.2017: 841.451 TL) dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1.ihraceinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin girev siiresi ile
bu girevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Gorev Siiresi /
Ad1 Soyadh . .. e Kalan Gorev

Son 5 Yilda Ihraggida Ustlendigi Gorevier .
Siiresi

Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Bagkam 29.05.2018-2021
/1,5yl

Dr. Omer Saban Kamber | Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir 29.05.2018-2021
/1,5yl

Mehmet Kiismez Yonetim Kurulu Uyesi Mali islerden Sorumlu Murahhas Uye | 29.05.2018-2021
/1,5wnl

H.Alev Volkan Yénetim Kurulu Uyesi 29.05.2018-2021
/1,5 yil

Hiisnii Kurtig Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Denetim Komitesi | 29.05.2018-2021
Baskam /1,5y

Ziya Burcuoglu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Kurumsal Yonetim Komitesi | 29.05.2018-2021
Bagkam /1,5 yil

Mehmet Remzi Esen Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi Denetim Komitesi Uyesi/ | 29.05.2018-2021
tes1 Baskam /1,5yl
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Erkan Adigiizel Genel Miidiir Yardimcisi (Uretim ve Teknik) Devam ediyor

Ugur Kurt Genel Miidiir Yardimcisi (Pazarlama ve Uriin Y6netimi) Devam ediyor

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihracggi ve bagh ortakhiklan tarafindan,
yonetim Kkurulu iiyelerine ve yonetimde séz sahibi personele, is iligkisi sona erdirildiginde
yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadifina dair ifade:

Grubun Yénetim Kurulu Uyelerinin ve yonetimde s6z sahibi personelinin i akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda, 4857 sayihi Is Kanunu ¢ergevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmig
izin {icreti vb. 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Bunlarmn disinda is s6zlesmesinden kaynakh 6deme
ylikiimltiltigii bulunmamaktadir.

16.3. Thra¢ginn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve bu
komitelerin gérev tammlan:

Yonetim Kurulunun gérev ve sorumluluklarmin saglikh bir bigimde yerine getirilmesinin temini i¢in
Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri dogrultusunda, Yonetim Kurulu’na bagh olarak
¢alismak iizere; Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi1 ve
Yonetimi Komitesi bulunmaktadir.

Yonetim Kurulunun yapilanmasi geregi ayn bir “Aday Gosterme Komitesi”, “Ucret Komitesi”,
kurulamamis olup bu gérev Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Yonetim
Kurulu 07.03.2013 tarihli toplantisinda Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan ytirtitiilmekte olan
Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin gorevlerinin, ayrn1 bir komite kurularak
yiriitiilmesine karar vermistir. Komitelere ait ¢alisma esaslar1 Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis
ve sirketin internet sitesinde yayimlanmigtir.(www.iea.com.tr/kurumsal-yénetim)

Denetim Komitesi

Hiisnii Kurtig Denetim Komitesi Bagkam (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Mehmet Remzi Esen Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan segilen en az iki tiyeden olusur. Komite bagkan ve iiyeleri bagimsiz
yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilir. Komite Yénetim Kurulu tarafindan gorevlendirilir ve siiresi
dolan tiyeler tekrar segilebilir.
Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak mali tablo ve dipnotlarinmn, sirketin izledigi muhasebe
ilkelerine ve gergege uygunlugu ile dogruluguna iliskin olarak, sirketin sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kuruluna yazili
olarak bildirir.
Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gbzden gegirerek, burada yer alan bilgilerin komitenin
sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarl olup olmadigim gézden gegirir.
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Ziya Burcuoglu Kurumsal Y6netim Komitesi Bagkam (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Hidayet Alev Volkan Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)
Ugur Kurt Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi (Yatinmei iligkileri Yoneticisi)

Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan segilen en az iki liyeden olusur. Komitenin iki {iyeden olusmasi
halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde iiyelerin gogunlugu, icrada gérevli olmayan
Yonetim Kurulu iiyelerinden olugur. Komite Bagkani bagimsiz Yénetim Kurulu iiyeleri arasindan
secilir.

Komite gerekli goriilen hallerde toplanir. Komite, kendi gorev ve sorumluluk alamyla ilgili olarak
ulastig1 tespit ve Onerileri hazirlanacak bir rapor ile Yonetim Kuruluna sunar.

Komite sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigimi, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere uymama dolayisi ile meydana gelen ¢ikar ¢atigmalarimi tespit eder ve
Yonetim Kuruluna uygulamalan iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

Yonetim Kurulunun yapilanmasi geregi ayr bir aday gosterme ve iicret komitesi olugturulamadigindan
bu komitelerin gérevini de Kurumsal Yénetim Komitesi yerine getirmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi

Mehmet Remzi Esen Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Bagkam (Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi)

Hidayet Alev Volkan | Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Uyesi

(Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Yonetim Kurulu biinyesinde bagimsiz Yonetim Kurulu iyelerinden olusturulmugstur. Komite,
yonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi konusundaki
planlar hakkinda y6netimin ve ilgili taraflarin goriislerini alir.

Sirketin varligim, gelismesini ve devamini tehlikeye diigiirebilecek risklerin erken tespiti, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin y6netilmesi amaci ile ¢alismalar yaparak risk
yOnetim faaliyetlerinin etkinligini ve sonuglarim degerlendirir.

16.4.fhragginin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri kargisindaki durumunun degerlendirilmesi

hakkinda aciklama:

Sirketimiz kurumsal yonetim ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlann belirlenmesi

kapsaminda {iglincii grupta yer almakta olup, (4.3.7.) numarali ilkenin iigiincii fikras1 ile (4.3.8.)

numaral1 ilkenin ikinci fikrasi, sirketimiz i¢in uygulanmasi zorunlu olan ilkelerden degildir.

Kurumsal Yonetim Ilkelerinden sirketimiz agisindan uygulanmasi zorunlu tutulan ilkeler uygulanmakta
slanaBilmesi icin de ¢alismalar devam etmektedir.

olup, uygulanmasi zorunlu ohnayanlang, GalanaBiln
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-Menfaat sahiplerine iligkin sirket politikasi,

-Yo6netim Kurulu’nda kadin iiye bulunmasi,

-Yonetim Kurulumuzda azinlik pay: temsilcisi bulunmasi

ile ilgili diizenlemeler yer almamakta olup, heniiz uygulanmayan bu prensipler dolayisiyla bugiine
kadar menfaat sahipleri arasinda herhangi bir ¢ikar gatigmas1 meydana gelmemistir. Uygulanmayan soz
konusu kurumsal yonetim ilkelerinin de ilerleyen zamanlarda uygulanmasi arzu edilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmas: zorunlu olan ihragcimin pay sahipleri ile iligkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 03.01.2014 tarih ve II-17.1 sayili Tebligin 11 nolu maddesinden
kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde ve kurumsal yonetim uygulamalarinda
koordinasyonu saglamak iizere Anadolu Universitesi Iktisat Fakiiltesi Muhasebe ve Finansman
Bdliimii’nde lisans egitimini tamamlamig, SMMM belgesi sahibi ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3 Lisansi sahibi Ugur Kurt Yatirnmc: iliskileri Boliim Yoneticisi ve Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi olarak atanmustir. Bélimde ayrica Anadolu Universitesi Iktisat Fakiiltesi Isletme
Boliimii’nde lisans egitimini tamamlamig, SMMM belgesi sahibi ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3 Lisanst ile Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisanst sahibi Ibrahim Tutar gérev
yapmaktadir.

Yatinme Iligkiler B6liim Sorumlusu: Ugur Kurt

Yatinmer Iliskiler Boliim Gorevlisi : Ibrahim Tutar

Telefon : 0212 87535 62
Faks : 0212 875 39 87
E-mail : yatirimci@iea.com.tr

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem sonlan
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degigiklikler ile miimkiin ve 6nemli ise belli
bagh faaliyet alanlan ve cografi bilge itibariyle personelin dagilimi hakkinda agiklama:

Finansal tablo dénemleri itibariyle personel sayisi

31.12.2018 31.12.2017 | 31.12.2016
Idari Personel 46 37 33
Teknik Personel (Ar-Ge Merkezi Faaliyeti) 19 20 19
Isci 268 290 268
Toplam 333 347 320

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:
17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihr,a%nmz“gaylanna yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi: C
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17.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personelin ihraggimin paylarma yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thragginin bilgisi dihilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakki icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlasi olan gercek ve
tizel kisiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya boyle Kkisiler yoksa
bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Sermaye Pay1 / Oy Hakka
Ortagin Ticaret Unvani/Ada Son Genel Kurul 29.05.2018 Son Durum itibariyle
Soyadi
(%) (TL) (%) (TL)
Ihlas Pazarlama A.S. 17,60 33.681.000 17,60 33.681.000
Thlas Holding A.S. 4,43 8.483.277 4,43 8.483.277
Cihan Siitsurup - - 12,18 23.317.456
Halka agik kisim 77.97 149.205.724 65,79 125.888.268
TOPLAM 100,00 191.370.001 100,00 191.370.001
Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine iligkin Bilgi
Ortagin Ticaret Unvan/Ada Sermaye Pay1/ Oy Hakla . .
31.12.2018 Son Durum Itibariyle
Soyads (%) (TL) (%) (TL)
Ahmet Miicahid Oren 2,59 4.964.595 2,59 4.964.595
Halka agik kisim 96,74 185.133.765 96,74 | 185.133.765
Diger 0,67 1.271.641 0,67 1.271.641
TOPLAM 100,00 191.370.001 100,00 | 191.370.001

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylan %S5 ve fazlas: olan gergek ve
tiizel kisi ortaklarmn sahip olduklar farkh oy haklarmna iliskin bilgi veya bulunmadifina dair
ifade:

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylan % 5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kisi
ortaklarin diger ortaklardan farkl oy hakki bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakhndgkﬂg’:
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Nama/
. . Bir Payn
Hamiline Imtiyazlarin tiirii ] Toplam Sermayeye Oram
Grubu Olduz (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) %)
ugu min sahip oldugu
POICHEY | Degeri (TL) °
A Hamiline Imtiyazh 0,01 48.531,40 0,03
B Hamiline Iimtiyazsiz 0,01 191.321.469,98 99,97
TOPLAM 191.370.001,38 160,00

Sirket esas s6zlesmesinin 9. Maddesine gére:

Sirket Genel Kurulu; Yonetim Kurulu’nu 5 kisi olarak belirledigi takdirde Yénetim Kurulu Uyeleri’nin
3%4, 7 kisi olarak belirledigi takdirde Y6netim Kurulu Uyeleri’nin 4°ii, 9 kisi olarak belirlendigi takdirde
Yonetim Kurulu Uyeleri’nin 5, 11 kisi olarak belirlendigi takdirde Yonetim Kurulu Uyeleri*nin 6°st
(A) grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan seger.

Esas s6zlesme degisikliginin imtiyazli pay sahiplerinin haklarim ihlal etmesi durumunda, Genel kurul
kararinin imtiyazli pay sahipleri kurulunca onaylanmasi gerekir.

18.4. Thra¢einin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragcinm yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvanm, yonetim
hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kitiiye kullamilmasini engellemek icin ahnan tedbirler:

Ortagin Ticaret Sermayedeki Pay: .
Kontroliin Kaynag* Tedbirler

Unvany/Adi Soyads Oram (%) Tutan (TL)

ihlas Pazarlama A 33.681.000,00 Oy Haklaruun % Yoktu

S. .681.000, . oktur.

a ama A.3 17,60 17,60’s1na sahip

. . Oy Haklarinin %

Ihlas Holding A.S. 4,43 8.483.277,00 . Y oktur.
as Holding A5 4,43’iine sahip

* Kontroliin kaynagi pay sahipligi degil, A grubu paylarda var olan yonetim kurulunu segme
imtiyazidir.

Sirketin tiim finansal raporlarinin hissedarlarin incelemesine agik tutulmasi, oy hakkina ve kar payi
hakkina iligkin bir imtiyazin bulunmamasi, Sirket Yénetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan secilen
li¢ bagimsiz iiyenin yer almasi, Sirketin tabi oldugu bagimsiz denetim dis denetim yiikiimliiliikleri ile
Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne uyum kapsaminda yiiriittiigii galigmalar yénetim hakimiyetinin kotiiye
kullamlmasim engellemekte olup, alinmis bagkaca tedbir bulunmamaktadir.

18.5. fhraccinin yonetim hakimiyetinde degisiklide yol acabilecek anlagmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki ic;lg mdan paylar %5 ve fazlasi olan gercek kisi
ortaklarmn birbiriyle akrabalik iliskileri;”” 74" {7 ™
<
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19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflaria yapilan
islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih aciklama:

Sirketimiz ile iligkili taraflan arasindayapilan islemlere iligkin ayrintih agiklamalar KAP’da
(www.kap.org.tr) ve sirketin web adresinde (www.iea.com.tr) yayimlanan 31 Aralik 2018, 31 Arahk
2017, 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla hazirlanan Finansal Raporlarin “Iliskili Taraf Agiklamalar”
dipnotunda yer almaktadir.

19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihragcinin net satig hasilati icindeki pay:r hakkinda bilgi:
Sirketin net satig hasilati; 01.01- 31.12.2018 doneminde 192.846.617 TL, 01.01-31.12.2017 déneminde

140.952.805 TL, 01.01- 31.12.2016 doneminde 108.724.673 TL, olup iligkili taraflarla yapilan iglemler
asagida agiklanmugtir.

Yapilan Yapilan Yapilan
Islemin Islemin Islemin
2018 (TL) NetSatis | 2017(TL) | NetSatis | 2016 (TL) | Net Satis
Hasilatina Hasilatina Hasilatina
Oram % Orani % Orani %
fhlas Pazarlama AS.* 87.955.207 45,65 69.719.459 49,46 55.784.252 51,31
fhlas Holding A.S. 4.260.324 2,21 3.649.962 2,59 3.836.936 3,53
Ihlas Gayrimenkul Proje
Geligtirme ve Ticaret A.S. 3.404.712 1,77 2.803.672 1,99 10.343 0,01
ihlas Gazetecilik A.S. 1.737.610 0,90 2.000.721 1,42 1.724.486 1,59
g‘.‘a.‘s Marmara Evleri Ortak 675.356| 035 000 - 000 -
irisimi
Ililgs Yap: Turizm ve Saglik 145.051| 0,08 211337 015 918.006] 0,84
Diger iliskili Taraflar 1.796.622 0,93 1.237.045 0,88 904.386 0,83
TOPLAM 99.974.882 79.622.196 63.178.409

*[hlas Pazarlama A.S. yurtici ana distribiitordiir.

20. DIGER BiLGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 191.370.001,38 TL olup tamami ddenmigtir. Sirket sermayesini temsil
eden paylar 19.137.000.138 adet olup bedeli 6denmemis pay bulunmamaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavanm:

Sirketin kayith sermaye tavam 750.000.000-TL"dir.

ATIRIM MENKUL D
h. Eb lula Mardin Cad. ng s i
B / 502:18 Besiktag 348 L ®
wwwslu?l?y Fax: 0(212) 35 6 20

atifim.com.tr
SIS Sici N3 357228
TSIV D 9% 305 15359

Iieiois o V-vecu-vouo-oiuu L7

Hazirn 2019



20.3.Dénem basi ve dénem sonundaki fiili dolapimdaki pay sayisimn mutabakati ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak
Gdenmisse konu hakkinda bilgi:

Nominal Deger (TL) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Fiili Dolagimda Bulunan Paylar 126.626.636 126.626.636 126.626.636
Toplam Sermaye 191.370.001 191.370.001 191.370.001
*Fiili Dolagim Oram % 77,89 77,89 77,86

*Fiili dolasimdaki pay orani izahname imza tarihi itibariyle % 65,72 olup, sermayede dogrudan %5 veya daha
fazla paya sahip gercek ve tiizel kisiler icinde %12,18 pay oram ile Cihan Siitsurup bulunmasindan
kaynaklanmaktadir.

Ayni sermaye bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi hakkinda
bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclar, paya déniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araclarimin miktan ve déniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile opsiyona
konu olmasi kararlagtirilmig sermaye piyasasi araclan ve s6z konusu opsiyon hakkinda iliskili
kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artinmlan ve kaynaklan ile sermaye azalimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger iglemlere iligkin bilgi:

Yoktur.

20.8. ihra¢¢mn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinmerya satis suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarm tutan
ve niteliklerine iligkin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. fhra¢cinm meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda hangi
paylarin borsada iglem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigna iligkin bilgi:

Sirketin paylar1 IHEVA koduyla BIST ana pazarda islem gérmektedir

20.10. izahnamenin hazirlandig: yil ve bir énceki yilda eger ihracggl halihazirda halka acik bir
ortakhk ise ihrageimin paylan iizerinde iigiincii kigiler tarafindan gergeklestirilen ele gecirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan hakkinda bilgi:

Yoktur,

20.11. Esas sdzleyme ve i¢ yonergeye j
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Sirketin esas s6zlesmesinin tam metni www.kap.org.tr adresindeki Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve
Ticaret A.S. sayfasinda ve Sirketin kurumsal internet sitesinde ( www.iea.com.tr) yer almaktadir.

TTK hiikiimleri uyarinca hazirlanan “Genel Kurulun Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge”
sitket web sitesinde (www.iea.com.tr); (http://www.iea.com.tr/Content/dosya/1205/genel-kurul-
calisma-esaslari-hakkinda-ic-yonerge-45198-2433436.pdf) yer almaktadir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcimin amacg ve
faaliyetleri:

Sirket esas s6zlesmesinin ”Amag ve Konu” baglikh 3. Maddesine gore Ozetle:

Her tiirlii elektrikli, elektriksiz ve elektronik ev aletleri ile hava aritma sistemleri, temizlik robotu, kuru
sistemli elektrik siipiirgesi, sulu sistemli elektrik stipiirgesi, Reverse Osmosis su aritma sistemlerinin
imalati, satig1, pazarlamasi ve bunlara dair biitiin biligim, internet faaliyetleri, satis sonras: hizmetleri,
sesli ve goriintiilii kaset, video kaset, filim, sinema ve televizyon filmlerinin diger ticaret emtialarin
imalat ve pazarlanmasidir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin dzetleri:

Esas s6zlesmenin 7. maddesine gore;

Sirketin isleri ve idaresi genel kurul tarafindan segilecek en az bes, en ¢ok onbir iiyeden meydana gelen
bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

Yonetim Kurulu diye kriterleri, secimi, gorev siireleri ve ¢aligma esaslan, gorev alanlan ve benzeri
konular Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore
gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir. Yonetim Kurulu biinyesinde komitelerin
olugturulmasi, komitelerin gorev alanlani, calisma esaslan Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal y&netime iliskin diizenlemeleri ve diger mevzuat
hiiktimlerine gore gergeklestirilir.

Esas sozlesmenin 10. Maddesine gére; Yonetim kurulu iiyelerinin gorev siiresi, en ¢ok ii¢ yil olup,
tekrar aday gésterilerek segilmeleri miimkiindiir.

Genel Kurul liizum goriirse, yonetim kurulu iiyelerini her zaman degistirebilirler.

Esas s6zlesmenin 12. maddesi geregince; Sirket yonetim kurulu tarafindan temsil ve idare olunur.
Yonetim Kurulu, tiyeleri arasindan bir bagkan ve bulunmadifi zamanlarda ona vekalet etmek iizere bir
baskan vekili seger.

Yonetim Kurulu tiyeleri diizenleyecegi bir i¢ yénergeye gore kendi arasinda Murahhas Uye veya Uyeler
secerek islerin bir boliimiinii onlara birakabilir. Murahhas Uyeler, konulan ile ilgili olarak sirketi
temsile yetkilidirler. Liizumu halinde yeni murahhas iiyelikler ihdas edilebilir. Yine liizumu halinde
mevcut murahhas tiyeliklerden bazilar kaldirilabilir.

Yonetim Kurulu, Miidiirler tayini yoluyla da sirketi temsil ve ilzam edebilir. En az bir yonetim kurulu
liyesinin temsil yetkisine haiz olmasi $artt1r, S
Yonetim Kurulu, ticari miimessil ve tlca‘n Vlellct ataya’blhr
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20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda bilgi:
Sirket Genel Kurulu; Yonetim Kurulunu 5 kisi olarak belirledigi takdirde Yonetim Kurulu Uyeleri'nin
Gigli, 7 kisi olarak belirledigi takdirde dérdii, 9 kisi olarak belirledigi takdirde besi, 11 kisi olarak
belirledigi takdirde Yénetim Kurulu Uyeleri'nin altisin1 (A) grubu pay sahiplerinin gésterecegi adaylar
arasindan seger.

A grubu paylarin devredebilmesi i¢in, payin1 devretmek isteyen paydas Yonetim Kurulu’na bagvurur.
Yonetim Kurulu dnce devre konu pay1 bagvuru amindaki gergek degeriyle A grubu pay sahiplerine teklif
eder, A grubu pay sahiplerinden herhangi biri bir ay igerisinde satin almazsa ahara satilabilir. Bunun
aksine yapilan tasarruflar hiikiimsiiz oldugu gibi pay defterine dahi tescil edilemez.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas sozlesme degisikliginin imtiyazh pay sahiplerinin haklarim ihlal etmesi durumunda, Genel Kurul
kararinin imtiyazli pay sahipleri kurulunca onaylanmasi gerekir.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iligkin usuller ile toplantilara
katihm kosullar hakkmda bilgi:

Olagan ve Olaganiistii Genel Kurullarin toplantiya ¢agirilmasina iliskin usuller sirketin www.iea.com.tr
adresindeki kurumsal web adresinde yer alan “Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢
Yonerge “sinde ayrintih bir gsekilde diizenlenmistir.

Aynica Sirket Esas Sozlesmesinin ilgili maddeleri geregince;

Genel Kurul olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan Genel Kurul sirketin hesap doneminin
sonundan itibaren {i¢ ay iginde ve senede en az bir defa toplanir. Bu toplantida Tiirk Ticaret Kanununun
Genel Kurulun Gérevlerine iliskin maddelerinde yazili konular incelenerek gerekli kararlar alimir ve

Sermaye Piyasasi Mevzuat1 ¢ergevesinde gerekli bilgilendirmeler yapilir. Olaganiistii Genel Kurullar
sirket islerinin gerektirdigi hal ve zamanda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve bu
Esas Sozlesme’de yazil hiikkiimlere gére toplanir ve gereken kararlan alirlar.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanununun 1527’nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin
genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, oneride
bulunmalarna ve oy kullanmalarina imkan tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi
bu amag i¢in olugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir.

Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sézlesmenin bu hiikkmii uyarinca, kurulmus olan sistem
iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarnm
kullanabilmesi saglanur.

Genel Kurul toplantilan sirketin idare merkezi binasinda veya idare merkezinin bulundugu sehrin
elverigli bir yerinde toplanir.

Gerek Olagan ve gerekse Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik Temsilcisi'nin
bulunmasi ve toplant1 zabitlarin ilgililer ile birlikte imza etmesi sarttir.

Genel Kurul toplantilar1 ve bu toplantilardaki karar nisabi Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu hiikiimlerine tabidir. /j"“
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Genel Kurul toplant1 ilanlarinin yapilmas: hususunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kurulu
tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur. Bu kapsamda genel kurul
toplant1 ilam, toplanti tarihinden asgari {i¢ hafta 6nce mevzuat uyarinca yayinlanmas: gereken diger
yerlerin yam sira $irketin internet sitesinde yayinlanr. Sirketin internet sitesinde, genel kurul toplanti
ilan1 ve Sirketin mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve agiklamalarin yam sira yonetim kurulu
iiyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi hususlarnnin toplanti giindeminde olmas: halinde azil ve
degistirme gerekgeleri, yonetim kurulu iiyeligine aday gosterilecek kisi hakkinda bilgilere yer verilir.
S6z konusu bilgilerin verilmesinde Sermaye Piyasasi1 Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan
Kurumsal Yénetim Ilkeleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kararlarina uyulur.

20.17. ihra¢cinin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

A grubu paylarin devredebilmesi igin, payim devretmek isteyen paydas Yonetim Kurulu’na bagvurur.
Y6netim Kurulu 6nce devre konu pay1 bagvuru amindaki gergek degeriyle A grubu pay sahiplerine teklif
eder, A grubu pay sahiplerinden herhangi biri bir ay igerisinde satin almazsa ahara satilabilir. 20.18.
Paylarin devrine iligkin esaslar:

A grubu paylarin devredebilmesi i¢in, payin1 devretmek isteyen paydas Yonetim Kurulu’na bagvurur.
Yonetim Kurulu 6nce devre konu pay: bagvuru anindaki gergek degeriyle A grubu pay sahiplerine teklif
eder, A grubu pay sahiplerinden herhangi biri bir ay igerisinde satin almazsa ahara satilabilir. Bunun
aksine yapilan tasarruflar hiikiimsiiz oldugu gibi pay defterine dahi tescil edilemez.

B grubu paylar Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuat: ¢ergevesinde serbestge devrolunabilir.

20.19. Sermayenin artirlmasina ve azaltilmasina iligkin esas sézlesmede dngoriilen kosullarmn
yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER
Sirketin veya grubundaki bir sirketin taraf oldugu, olagan ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan
sozlesmeler hari¢ olmak tizere ortakhgn ilgili oldugu 6nemli s6zlesme bulunmamaktadir.

22. IHRACCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

Izahnamede yer verilmesi gereken 31.12.2018, 31.12.2017, 31.12.2016 hesap donemleri itibariyle
diizenlenmis konsolide finansal tablolara ve bunlara iligkin dipnotlara bagimsiz denetim raporlarina
KAP (www.kap.gov.tr) ve sirketin internet sitesinden (www.iea.com.tr) ulasilabilir.

22.1. ihraggmm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan:
Sirketimizin, 31.12.2018, 31.12.2017, 31.12.2016 hesap dénemleri itibariyle diizenlenmis konsolide
finansal tablolara ve bunlara iliskin dip notlar www.kap.gov.tr ve sirketin www.iea.com.tr.com
adresinde sirastyla 11.03.2019, 12.03. 2018/}3' 0&20&7~tanMennde ilan edilmistir.
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22.2.izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bafimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin de@ismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Denetim Raporlarim1 hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim
Adi Soyadi Gorevi
Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. Salim Akgiil 31.12.2016 Bagimsiz Denetim Raporlan
Sorumlu Ortak
[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. Salim Akgiil 31.12.2017 Bagimsiz Denetim Raporu
Sorumlu Ortak
Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. Hayati Ciftlik 31.12.2018 Bagimsiz Denetim Raporu
Sorumlu Ortak
01.01.-31.12.2016 / 01.01-31.12.2017 / 01.01-31.12.2018 d6nemine iligkin bagimsiz denetim
raporunda olumlu goriis verilmigtir.
Sirketimizin 01.01.-31.12.2016, 01.01-31.12.2017 ve 01.01-31.12.2018 yillarina iliskin bagimsiz
denetim g¢alismalan ise Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
yapilmugtir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcimin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar,
siparigler, maliyet ve satis fiyatlarn hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya séz konusu
hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:

Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraggimn ve/veya grubun finansal durumu veya
ticari konumu tizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklik bulunmamaktadir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.
22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Ihraccinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle kar
dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirketin 06.03.2014 tarih ve 14 sayih Yonetim Kurulu Karari ile kabul edilen www.iea.com.tr internet
sitesinde Kurumsal Y6netim boliimiinde (http:/{%.iea.com.tr/tr/kurumsal-vonetim/kar-dagitim—
politikasi/12) ve KAP’ta yayimlanan Karlf_Da‘glﬂijﬂ'f P{ohtikam su sekildedir:
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a) §irketimizin, biiylime trendi, karlilik durumu, stratejik hedefleri, yatinm projeleri ve ¢alisma
sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglan da dikkate ahinarak Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu,
Sermaye Piyasas: Kanunu, Sermaye Piyasas: Kurulu ilke kararlan ve benzeri mevzuat ile sirket esas
sozlegmesinin ilgili hiikiimleri gercevesinde kar dagitim oranim Yénetim Kurulu tarafindan tespit edilir
ve Genel Kurulun goriisiine sunulur.

b) Sirket yasa hitkmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar payr ayrilmadik¢a bagka yedek akge aynlmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve
yonetim kurulu iiyelerine ve ortaklik ¢alisanlarina, kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi
belirlenen kar pay1 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

¢) Kar dagiim karan verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya bedelsiz hisse senedi olarak
dagitilmasi hususu Sirket Yonetim Kurulu’nca karara baglamr ve Genel Kurulun gériisiine sunulur. Kar
payiun nakden dagitilmasi karari verildigi takdirde, dagitimina karar verilen Genel Kurul toplantisinda
karara baglanmak sartiyla esit veya farkh tutarli taksitlerle ddenebilir. Taksit sayist Genel Kurul
tarafindan veya genel kurul tarafindan agikga yetkilendirilmesi sartiyla yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.

d) Kar payr ddemeleri ilgili 6demesi siiresi Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurulun gbriisiine
sunulur. Yasal diizenlemeler ve Sirket esas s6zlegsmesinin ilgili hikkmii dikkate alinarak kanuni siireler
igerisinde Yonetim Kurulunun teklif ve Ortaklar Genel Kurulu’nun tasvibini miiteakip yine Genel
Kurul’un tespit ettigi tarihte ortaklara dagitilacaktir.

€) Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasas1 mevzuatina
uymak sart1 ile ilgili y1l ile simrh kalmak iizere temettii avansi dagitabilir. Genel Kurul tarafindan
Yonetim Kurulu’na verilen temettii avansi dagitilmasi yetkisi, bu yetkinin verildigi yil ile sinirlidur.
Bir dnceki yihin temettii avanslan tamamen mahsup edilmedigi siirece, ek bir temettii avansi
verilmesine ve temettii dagitilmasina karar verilemez.

KAR'IN TESPIT VE DAGITIMI:

Madde 29:

A- Temettii

Sirket’in kari, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve genel kabul goren muhasebe
ilkelerine gore tespit edilir. Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi, Sirketge 6denmesi ve
aynilmas: zaruri olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler hesap
senesi sonunda tespit olunan gelirlerden diigiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goziiken
meblagdir. Bu tutardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diigiilmesi sonucu ulagilan tutar sirasi ile agagidaki
gibi tevzi edilir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

a. Odenmis sermayenin beste birini buluncaya kadar safi karin yiizde besi (%5) nispetinde kanuni yedek
akge ayrilrr.

Birinci Temettii:

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden, Tiirk

Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Me,y It olarak birinci temettii %1&% CGERLERAS.
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¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payintn, yénetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve igcilere, gesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismu,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.
Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirnlmis olan kisimdan, %S5
oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK 519’uncu maddesinin 2’nci fikrasi
uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

f) Yasa hiikmii ile aynlmas1 gereken yedek akgeler ayrilmadikga, Esas Sézlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar pay1 aynimadik¢a baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim
kurulu iiyelerine ve ortaklik calisanlarina, kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi
belirlenen kar pay1 §denmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz.

g. Temettii dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarn tiimiine bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

h. Dagitilmasina karar verilen karin dagitma sekli ve zamam, Yénetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi
tizerine Genel Kurul’ca kararlagtirilir. Sermaye Piyasasi Mevzuat1 hilkkiimlerine uyulur.

Bu esas s6zlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karan geri alinamaz.

B. Temettii Avansi

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi mevzuatina
uymak sart1 ile ilgili y1l ile simirh kalmak {izere temettii avansi dagitabilir. Genel Kurul tarafindan
Yonetim Kurulu’na verilen temettii avansi dagitilmas: yetkisi, bu yetkinin verildigi yil ile simirlidir. Bir

Onceki yilin temettii avanslan tamamen mahsup edilmedigi siirece, ek bir temettii avansi verilmesine
ve temettli dagitilmasina karar verilemez.

KARIN DAGITIM TARIHI : (21 Agustos 1997 Tarihli 4359 Sayih T.T.S.G.)

Madde 30:

Sirket ortaklarina karin hangi tarihte ve ne sekilde verilecegi Yonetim Kurulu'nu teklifi tizerine Genel
Kurul tarafindan kararlagtinlir. Kérin ortaklara dagitilmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri'ne uyulur.

2018 Yih Kar Dagitim Karar:

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 25.03.2019 tarihli toplantisinda,

Sirketimizin 2018 yili faaliyetleri sonucunda,

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: II-14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" hiikiimleri geregince, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanmig TMS/TFRS hiikiimlerine gore diizenlenmis bilangosunda 6.828.981
TL net donem kan, V.U K. hiikkiimlerine gore diizenlenmig yasal kayitlarda ise 3.199.067 TL net
donem kar1 bulunmaktadr. 7

Mevzuat, esas sozlesme ve kAr dag1t1m .“ " agoriilen kosullarin degerlendirilmesi suretiyle,
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finansman politikalarim da dikkate alarak, yasal kayitlara gore olusan 3.199.067 TL net donem
karindan, genel kanuni yedek akge ayrildiktan sonra, kalan tutarin olaganiistii yedeklere alinarak, 2018
yih sonuglan ile ilgili kar dagitimi yapiilmamasi, hususunda Genel Kurul'a teklifte bulunulmasina karar
verilmigtir.

Kér dagitim tablosu 25.03.2019 tarihinde KAP’ ta yayimlanmistir

2017 Yili Kar Dagntim Karan:

Sirketimizin 2017 y1h faaliyetleri sonucunda,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [I-14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"
hiikiimleri geregince, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanmg TMS/TFRS hiikiimlerine gore diizenlenmis bilangosunda 860.602 TL net donem zarari, V.U.K.
hiikiimlerine gore diizenlenmis yasal kayitlarda ise 2.133.814 TL net dénem kar1 bulunmaktadir.

Mevzuat, esas sozlesme ve kar dagitim politikasi gergevesinde, yasal kayitlara gore olusan 2.133.814 TL net
donem karindan 127.748 TL ge¢mis yillara ait zararin mahsup edilmesine ve 100.303 TL genel kanuni yedek
akge ayrildiktan sonra, kalan tutarin olaganiistii yedeklere alinarak, 2017 yih sonuglari ile ilgili kar dagitim
yapilmamasina iligkin yonetim kurulu karan genel kurul tarafindan onaylanmistir.

Kér dagitim tablosu 28.03.2018 tarihinde KAP’ ta yayimlanmustir

2016 Yih Kar Dagitim Karan:

Sirketimizin 2016 y1h faaliyetleri sonucunda,

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: II-14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi" hikiimleri geregince, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmig TMS/TFRS hiikiimlerine gére, diizenlenmis bilangosunda 720.019 TL net
donem zaran, V.U K. hiikiimlerine gore diizenlenmis yasal kayitlarinda ise 353.769 TL net dénem kar
mevcuttur.

Gerek mevzuat, gerekse esas sozlesmemiz ve kar dagitim politikamiz geregi yasal kayitlarimizda yer
alan 353.769 TL net dénem karinin yine yasal kayitlarimizda yer alan 481.517 TL ge¢mis yillara ait
zarara mahsup edilerek, herhangi bir kar dagitim yapilmamasina iligkin yénetim kurulu karan genel
kurul tarafindan onaylanmgtir.

Kar dagitim tablosu 23.03.2017 tarihinde KAP’ ta yayimlanmugtir.

22.7.Son 12 ayda ihragcinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihg iizerinde 6nemli etkisi
olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri
veya sz konusu hususlarin bulunmadi@ hakkinda ifade:

Sirketin ve/veya konsolidasyona dahil edilen girketlerin (Grubun) finansal durumu veya karlihg
lizerinde 6nemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim iglemleri bulunmamaktadir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23. iHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BiLGILER
23.1. ihrag edilecek ve/veya borsada 1slem gorecek paylarin ISIN (uluslararas: menkul kiymet
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Grubu Nama/ Imtiyazlar Pay Sayisi Pay Sayisinmn | Bir Paym Toplam Mevcut
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Sermayeye
Oldugu Sayisina Oram | Degeri (TL) Oram
(%) (%)
A Hamiline | Imtiyazh 5.290.853 % 0,03 0,01 52.908,53 0,03
B Hamiline Imtiyaz yok 120.857.709.00 % 108.99 0,01 208.577.090,0 108,99

Sirket, 191.370.001,38 TL olan ¢ikanilmis sermayesini % 109,01918 artirarak 400.000.000 TL’ye
¢ikaracaktir. Bu artirim sebebiyle 208.629.998,620 TL nominal degerli paylar ihrag edilecektir. A grubu
(ISIN:TREIHEV00021) hamiline yazil imtiyazl1 pay sahiplerine A grubu imtiyazli pay, B grubu
(ISIN:TRAIHEVA91HS5) hamiline yazili pay sahiplerine B grubu imtiyazsiz pay verilecektir.

Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasada
satilacaktir.

a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirimimin kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi:
Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:

Ortaklarn denmis/cikarilmis sermayede meveut paylanna gire bedelsiz pay alma oram:
Yoktur.

Bagvuru sekli:

Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Sirket paylart Sermaye Piyasasi Mevzuat: kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylan kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
23.4. Paylarin hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklari kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadir.

a) Kardan pay alma hakk: (TTK madde 507, SPKn madde 19, I1-19.1 sayih Kar Pay1 Tebligi)
Pay sahipleri, Sirketin 06.03.2014 tarih ve 14 sayili Yonetim Kurulu Karan ile kabul edilen
www.iea.com.tr internet sitesinde Kurumsal Yénetim boliimiinde ve KAP’ta yayimlanan Kar Dagitim
Politikas1 Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenen kar dagitim politikalar gergevesinde ve ilgili
mevzuatin hitkkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazamlan tarih: Halka agik ortakliklardakar pay: dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin

tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri gﬂeﬁ%}&\aksmm esit olarak dagitilir. Thrag edilen paylar

kar elde edilmesi ve kar dagitimina ?é?lel’ Ktridlea K par verilmis olmasi halinde, dagitim tarihi
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itibariyle paylarn tiimii kar pay1 alma hakk: elde eder. Yatimeilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda
olarak yatirim karar1 almalidir.

Zamanagim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avans: bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda
Zaman agimina ugrar. Zaman agimina ugrayan kar payir avansi bedelleri hakkinda 2308 sayil1
“Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun” hitkiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman asimi bulunmamaktadir.
Hakkin kullanimma ilisgkin simrlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan  kullanim prosediirii: Hak kullanimina iliskin  herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.Hak kullanim prosediiri, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri igin
aymdir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluglan altindaki yatinmer hesaplarinda kayden
saklamada bulunan ortaklarin kar pay: Sdemeleri MKK aracilify ile yatinmci hesaplarina
aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler kar pay: almak iizere yapacaklan miiracaatta miikellefiyet bilgilerini
ibraz etmekle yiikiimludirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen siirelere
uyulur. Kurul’un II-19.1 sayih Kar Pay: Tebligi uyarinca, kar pay: dagitimislemlerine en ge¢ dagitim
karan1 verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi sonuitibariyle baglanmast
gerekmektedir.

Kar pay1 oram veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mabhiyette olup
olmadig: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi yasalar, ilgili
diger yasal mevzuat hiikiimleri ile esas sozlesmesini ve kar dagitim politikasim dikkate alarak kar
dagitim kararlarim belirlemektedir.

b)Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn
madde 18, I1-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermaye oranina gére alma hakkina sahiptir.
Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarlan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandinldiktan sonra kalan paylar, yada riichan hakki kullammimin kisitlandig:
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

¢)Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayili Pay Tebligi)
TTK md. 462 uyarinca, esas sozlesme veya genel kurul karaniyla aynlmis ve belirli bir amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen kisimlar ve mevzuatin
bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye doniistiiriilerek sermaye
i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka a¢ik anonim ortakliklann sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut
paylara dagitilir.

d)Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)

TTK md. 507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve esas sozlesme hiikiimlerine gore pay sahiplerine
dagitilmas: kararlastinlmig net donem karina, i, da katilma hakkim haizdir. Sirketin sona
ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesme somragrﬁs;r ¢tin mal varliginin kullanilmasina iligkin,
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¢)Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn madde 29,
30, 11-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullamlmas: ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

TTK md. 414 uyannca Genel kurul toplantiya, esas sozlesmede gosterilen sekilde,
sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agri,
ilan ve toplant1 giinleri harig olmak iizere, toplant: tarihinden en az iki hafta 6nce yapihir. Pay defterinde
yazih pay sahipleriyle onceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayic1 belge vererek
adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplanti giinii ile giindem ve ilanin ciktigr veya gikacaf gazeteler,
jadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

TTK md. 415 uyarinca; Genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen "Hazir
Bulunanlar Listesi"nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde adi bulunan
senede baglanmamis paylarn, ilmuhaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi
Kanununun 13. maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlann temsilcileri genel
kurula katilir. Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz
etmeleri sarttir. Hamiline yazih pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant1 giiniinden en geg bir giin
once bu senetlere zilyet olduklarim ispatlayarak giris kart1 alirlar ve bu kartlar ibraz ederek genel kurul
toplantisina katilabilirler. Ancak, giri§ kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay
senedini devraldigini ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK md. 419 uyarinca; Esas sozlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa, toplantiy1, genel kurul
tarafindan secilen, pay sahibi sifatin1 tagimas sart olmayan bir baskan yonetir. Bagkan tutanak yazmani
ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlif1 olugturur.

TTK md. 425 uyarinca; Pay sahibi, paylarindan dogan haklarim kullanmak igin, genel kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula yollayabilir.
Temsilcinin pay sahibi olmasim Sngoren esas s6zlesme hitkmii gegersizdir.

TTK md. 1527 uyarnca; Sirket sozlesmesinde veya esas sozlesmede diizenlenmis olmasi sartiyla,
sermaye sirketlerinde yonetim kurulu ve miidiirler kurulu toplantis1 tamamen elektronik ortamda
yapilabilecegi gibi, baz1 tyelerin fiziken mevcut bulunduklan bir toplantiya bir kisim iiyelerin
elektronik ortamda katilmas: yoluyla da icra edilebilir.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md.407 uyarinca; Pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarim genel kurulda kullamrlar.

TTK md. 409 uyarinca; Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplamr. Olagan toplantt her faaliyet
donemi sonundan itibaren {i¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yilhk raporuna, karn kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarimin oranlarmin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar aliir. Aksine esas
s6zlesmede hiikiim bulunmadig: takdirde genel kurul, sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.
TTK md. 417 uyarinca; Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca genel
kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayit Kurulusundan
saglayacag "Pay Sahipleri Cizelgesi"ne gore diizenler.

Yonetim kurulu, kayden izlenmeyen paylar jjgeitpili.olarak genel kurula katilabilecekler listesini
ey&%i)g;ﬁﬂl; olan paylar ile ilmithaber sahipleri i¢in

diizenlerken, senede bag
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pay defteri kayitlarini, hamiline yazih pay senedi sahipleri bakimindan da giris kart: alanlan dikkate
alir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek genel kurula katilabilecekler listest,
yonetim kurulu bagkam tarafindan imzalamir ve toplantidan 6nce genel kurulun yapilacag: yerde
bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlari veya unvanlar, adresleri, sahip
olduklari pay miktari, paylarin itibari degerleri, gruplan, sirketin esas sermayesi ile 6denmis olan tutar
veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluya katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Genel kurula katilanlarin imzaladig: liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adim alir.

SPKN’nun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iligkin pay sahipleri ¢izelgesinin MKK’dan
saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde genel kurul toplantisinin yapilacags giin ile simurli olmak tizere
paylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular SPK tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

f) Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md. 434 uyarinca; Pay sahipleri, oy haklarim1 genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle
orantili olarak kullanir. 1527. maddenin besinci fikrasi hiikkmii saklidir.

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkin1 haizdir. Su kadar ki, birden fazla paya
sahip olanlara taninacak oy sayisi esas s6zlesmeyle siirlandirilabilir.

Sirket’in finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylann itibari degerleri indirilmigse paylarin
indiriminden onceki itibari degeri iizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK md. 435 uyannca; Oy hakki, paymn, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK md. 436 uyarinca; Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortag: olduklan sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasindaki kisisel nitelikte bir ise
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu
iiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarini kullanamaz.
g) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, II-14.1 sayih Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi)

TTK md. 437 uyarinca; Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik faaliyet
raporu, denetleme raporlar1 ve y6netim kurulunun kar dagitim 6nerisi, genel kurulun toplantisindan en
az onbes giin once, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur.
Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun
bir suretini isteyebilir.

h)iptal Davass A¢ma Hakki (TTK madde 445, 446, 451, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakhiklar icin SPKn madde 18/6, 20/2)

TTK md. 445 uyarinca; 446. maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas s6zlesme hiiklimlerine ve
ozellikle diiriistliik kuralina aykir olan genel kurul kararlar aleyhine, karar tarihinden itibaren {i¢ ay
icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

TTK md. 446 uyarinca; 5,-;?'5" a R :
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b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin; ¢agrinin
usuliine gére yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi
bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarim, genel kurula katilmasina
ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukanda sayilan aykiriliklarn genel kurul
karanmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yonetim kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu iiyelerinden her
biri, iptal davas1 agabilir.

TTK md.451 uyarinca; genel kurulun kararmna karg1, kotii niyetle iptal veya butlan davasi acildig
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradif: zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

1) Azinhk Haklar1 (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559)

TTK md. 411 uyannca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini olusturan
pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazih olarak gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, genel
kurulu toplantiya gagirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri
konular giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md. 412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agn veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is ginii igcinde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, aym pay sahiplerinin basvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna baglt konular, sermayenin onda birine,
halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel kurulun bir karar
almasina gerek olmaksizin, toplant: bagkaninin karariyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md. 439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibari
degeri toplami en az birmilyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu
yer asliye ticaret mahkemesinden &zel denetci atamasim isteyebilir.

TTK md. 531 uyarinca; Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davaci
pay sahiplerine, paylarimin karar tarihine en yakin tarihteki gergek degerlerinin Odenip davaci pay
sahiplerinin sirketten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢oziime
karar verebilir.

TTK md. 559 uyarinca; Kurucularm, y6netim kurulu {iyelerinin, denetgilerin, sirketin kurulusundan ve
sermaye artinmindan dogan sorumluluklari, sirketin tescili tarihinden itibaren dort y1l gegmedikge sulh
ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onayiyla gegerlilik kazamr. Bununla beraber, esas sermayenin onda birini, halka acik sirketlerde
yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karg1 iseler, sulh ve ibra genel
kurulca onaylanmaz.
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i) Ozel Denetim isteme Hakka (TTK madde 438, 439)

TTK md. 438 uyannca; Her pay sahibi, pay sahipligi haklannn kullamlabilmesi igin gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha énce kullanilmigsa, belirli olaylarn 6zel bir denetimle
a¢ikhiga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

TTK md. 439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari
degeri toplami en az birmilyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu
yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci atamasim isteyebilir.

j) Ortakliktan Ayrilma Hakka (SPKn madde 24, 11-23.1 sayith Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi)

Ortakliklarin kendi tiizel kisilikleri ile ilgili; birlesme, béliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme
veya sona erme karan almasi, mal varligimn tiimiinii veya 6nemli bir boliimiinii devretmesi veya kiraya
vermesi veya mal varligimn tiimii veya 6nemli bir boliimii iizerinde ayni hak tesis etmesi, faaliyet
konusunu tiimiiyle veya 6nemli dlgiide degistirmesi, imtiyaz 6ngérmesi veya mevcut imtiyazlarin
kapsam veya konusunu degistirmesi, Borsa kotundan ¢ikma karar almasi, iligkili taraflarindan 6nemli
Olgiide mal varhig: edinmesi veya kiralamasi, Snemli nitelikteki islemler kapsamindadir. Bu kararlara
iliskin genel kurul toplantisina katilarak amlan kararlara iligkin muhalefet serhlerini toplant: tutanagina
isleten pay sahipleri agisindan aynima hakk: dogacaktir.

k) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn madde 27, 11-27.1 sayih Ortakhiktan Cikarma ve
Satma Haklan Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylann halka agik ortakhigin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinhkta kalan pay sahiplerini ortakliktan
¢ikarma hakk: dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire i¢inde, azinlikta kalan ortaklarn paylarinin
iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylann kendilerine satiimasim ortakliktan talep edebilirler.

Kurulca belirlenen siire iginde, paylarimin adil bir bedel karsihginda satin alinmasim oy haklarinin
Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:
Sirketimizin 10.04.2019 tarihinde yapilan 12 nolu yonetim kurulu toplantisinda;
Yillar itibari ile artan ciromuz, 6zellikle de ihracattaki artigimiz 20z 6niinde bulundurularak artan talebi
kargilayabilmek ve mevcut kapasite ve kabiliyete inovatif ve katma degeri yiiksek yeni iiriinler eklemek
adna, yeni tesislerin kurulmasi, mevcut makine ve techizatlanmizin modernizasyonu ve boylelikle de
bagta ihracatimiz olmak tizere sirket satiglanin arttirmak ve yeni istihdamlar saglayabilmek adina,

1. Sirket esas sézlesmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 750.000.000 TL
kayith sermaye tavam igerisinde, 191.370. 0f
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2. Arttirlan 208.629.998,62 Tiirk Liralik sermayeyi temsil eden paylarin A ve B grubu hamiline
yazil olarak olugturulmasina,

3. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasma ve hali
hazirda mevcut nominal degeri 0,01 TL olan paylarin, yeni pay alma hakki agisindan 1 lot payin
nominal degeri olan 1.00 TL iizerinden kullandirilmasna, (Borsada islem birimi 1 TL/ 1 lot olup, Sirket
i¢in 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir.)

4. Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin 15 (On bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin
son gliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakkinin kullanim sliresinin, izleyen is giinii
aksami sona ermesine,

5. Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerden diigiikk olmamak iizere Borsa Istanbul A.§. Birincil Piyasa' da olusacak fiyattan halka
arz edilmesine,

6. Bedelli Sermaye artirim islemi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinlerin alinmasi
Ve sermaye artiriminin tamamlanmasi igin islemlerin Yénetim Kurulu tarafindan takip edilmesine,
Karar verilmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayica veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigna iliskin bilgi:
Paylarin devrine ve serbestge tedaviil etmesine iliskin herhangi bir kisitlama yoktur.

24. HALKA ARZA ILiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullan, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar:

Sermaye artirimina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayina tabi degildir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarn nominal degeri:

Sirketin  191.370.001,38 TL olan ¢ikanlmig sermayesi tamami nakden karsilanmak suretiyle
208.629.998,62 TL nakit (bedelli) olarak (% 109,01918 oraminda) artinlarak 400.000.000 TL’ye
¢ikanlacaktir. Nakit karsilig artirilan 208.629.998,62 TL tutarindaki sermayenin tamamim temsil eden
paylarin tamamu halka arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisitlanmamis olup mevcut ortaklarimizin % 109,01918
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir. Borsada islem birimi “1TL / 1 lot” olup, Sirket i¢in 1 lot
100 adet paya denk gelmektedir. 1 TL nominal degerli 1 lot i¢in 1 TL 6denecektir.

A grubu (ISIN:TREIHEV00021) hamiline yazil imtiyazli pay sahiplerine A grubu imtiyazhi pay, B
grubu (ISIN:TRAIHEVA91HS5) hamiline yazili pay sahiplerine B grubu imtiyazsiz pay verilecektir.
Yeni pay alma hakkinin kullamlmasindan sonra kalan paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasada

satilacaktir. Birincil piyasada da kalan pay olursa SPKn md 18/3 geregi kalan paylar iptal edilecektir.
A gruby paylara sakip olan s Holdkng A:8. ue ihks Pazorkma AS. torafuncon A
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Grubu Nama/ imtiyaziar Pay Sayisi Pay Sayismmin | Bir Paym Toplam Meveut
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Sermayeye
Oldugu Sayisina Oram | Degeri (TL) Oram
(%) (%)
A Hamiline | Imtiyazli 5.290.853 % 0,03 0,01 52.908,53 % 0,03
B Hamiline | imtiyaz yok |20.857.709.009 % 108.99 0,01 208.577.090,09 % 108.99

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1.Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklannin yeni pay alma hakki gercevesinde nakit sermaye artinmi yoluyla gikarlacak
paylardan sahip olduklan paylar oraminda ve paylarin nominal degeri olan (1 TL) iizerinden yeni pay
alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklariin kullamlmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg¢ 10 (on) giin i¢inde
baslanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giindiir. Bu siirenin
son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullamm siiresi izleyen is giinii aksami
sona erecektir.

Yeni pay alma hakkimin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP araciligi ile kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii siireyle Borsa Istanbul
A.§. de satiga sunulacaktir. Satigsa sunulacak paylarin nominal tutan ve halka arz tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.iea.com.tr) KAP’da
(www.kap.org.tr) ve Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.nin (www.vakifyatirim.com.tr) internet
sitesinde ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarimi 0,01 TL nominal degerli 1 pay igin 0,01 TL deger

iizerinden kullanacaklardir. Borsada islem birimi 1TL / 1 Lot olup, Sirket i¢in 1 Lot 100 adet paya denk

gelmektedir.

Yeni pay alma haklannin kullanimindan sonra kalan paylarin tasarruf sahiplerine satisinda ise,

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-5.2 sayili “Sermaye Piyasasi Araglarnin Satis1” Tebliginde yer alan

“Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir. Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup nominal degerin

altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis stiresi icinde

BIST’de islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalari gerekmektedir.

BIAS’ta islem yapmaya yetkili yatiim kuruluslannin listesi Borsa Istanbul A.S. internet sitesinin

http://www .borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul

A.§.’nin telefon numarasi 0 (212) 298 21 00, yatinmci damigma hatti telefon numaralan ise 0 (212) 298

2359-01(212)298 23 48 — 0 (212) 298 22 95 ve 0 (212) 298 25 58°dir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve sijmowimailiskin bilgi:

Pay bedelleri Vakifbank Istanbul subeg netm@gr‘: adina agtirilan 00158007308754300 nolu
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Mevcut pay sahiplerinin sirket tarafindan bedelli sermaye artirimu yoluyla ¢ikarlacak paylan, sahip
olduklar1 paylarin % 109,01918 oraninda ve nominal bedel tizerinden 15 giin boyunca alma hakk:
bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatinm kuruluslan nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarim yukanda belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde
tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar nezdindeki hesaplarna yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma hakk:
kullanim siiresi iginde bu haklarim satabilirler.

Kullamilmayan yeni pay alma hakki karsihg1 pay olmasi durumunda bu paylar, 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerin altinda olmamak tizere BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satiga sunulacaktir.
Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili kuruluglardan birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay
bedelleri tahsil edildikce Vakifbank Istanbul subesi nezdinde sirket adina agilmis olan, yukanda
belirtilen 6zel hesaba aktarilacaktir.

Yeni pay alma haklar kullamldiktan sonra BIST Birincil Piyasada satis1 yapilan paylarin takasi (T+2)
giin Takasbank A.S./ MKK nezdinde gerc¢eklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak isteyen tasarruf sahiplerinin BIST °’de islem
yapmaya yetkili borsa liyesi araci kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir.

BIST *de islem yapmaya yetkili yatinm kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin internet sitesi
(http://www.borsaistanbul.com/borsauyeleri/uye-bilgileri) adresinde yer almaktadir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
MKXK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullanim baglangig tarihinden 6nce iptali veya ertelenmesi:

Yasama, yiiriitme organlan, sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve
diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Vakif Yatinm’in ve/veya
Sirketin aracilik sézlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya
onemli 6lctide gliclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmast, Sirket veya Sirket ortaklar, Sirket’in bagh
ortakliklan ve istirakleri, Sirket Yénetim Kurulu iiyeleri, Sirket’in iligkili taraflan ve yonetimde soz
sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim etkileyecek olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmig
olmasi, sermaye artirimu siiresi i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan bdyle gergege aykin hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii kosullarin olugmas: hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi

miimkiindiir.
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yatinmeilann yatinm kararim etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlann ortaya gikmasi
halinde, bu durum ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan yazihi olarak derhal Kurula bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihragg¢i, halka arz eden veya bunlarin
uygun goriisii tizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig siireci durdurulabilir. Bu durum yazih olarak
derhal Kurul’a bildirilir. Satig siireci ihraggi, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan
durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurulca satis siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.
Ulke genelinde olaganiistii durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz belirtilerinin gok
derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin ertelenmesi s6z
konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin diginda iptali s6z konusu degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satiy fiyatinin iizerinde
ddenen tutarlarn iade sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullammminda ortaklar, Sirkette sahip olduklar1 pay oraminda yeni pay alma
haklarinmi kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktar1 1 TL nominal deger / 1 Lot ve katlan seklinde olacaktir. Borsa Istanbul A.S.°de asgari islem
tutar1 1 Lot (1 TL ) ve katlan seklinde ger¢eklesmektedir.

24.1.7. Yatinmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarna iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan 6nce
veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatinm kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmas: hélinde durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla
derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii icinde SPKn’nda
yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanmir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara
iliskin kism1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarmn teslim yontemi ve siiresi:
Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami aym giin igerisinde kayden
teslim edilecektir.
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24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas: araglarnin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul’un &zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkmma Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimin kisittamp kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine iligkin
bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmamugtir.

b)Belli kisilere tahsis edilen paylarm ayr1 ayri nominal deZer ve sayis:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinm kullamlmasmndan sonra kalan paylar icin tahsis karan alimip
ahnmadig::

Yeni pay alma haklariin kullanilmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karar alinmamustir. Yeni pay
alma haklarimin kullamlmasindan sonra kalan paylar BIST"de satilacaktir.

d)Yeni pay alma haklar, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra KAP
araciifnyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 (onbes) giin siireyle
kullandirlacaktir Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanmim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir paymn nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1 TL'den satisa sunulacaktir.

¢) Ortaklarin, 56denmis/cikarilmig sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma orani:
Ortaklarin yeni pay alma oram %109,01918 dur.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri Vakifbank Istanbul subesi nezdinde sirket adina agtirilan 0015007308754300 nolu (IBAN
No:TR0500015007308754300) 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklanimi kullanmak isteyen ve paylari MKS’de yatinm kuruluslan nezdinde yatinm
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarim yukanda belirtilen banka
subesinde ag1lan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde
tam ve nakit olarak yatirim kuruluslar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

g) Bagvuru gekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki paylarini kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma haklarim kullanabilmek igin
oncelikle yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde tamamlanacak sekilde Merkez Mahallesi 29 Ekim
Caddesi Ihlas Plaza No:11 B/21 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresine miiracaat ederek, paylarim
kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis paylar borsada islem
goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla teslim
edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iligkin kayitlarin olusturulmasina baghdir.

SPKn’nun 13 iincii maddesinin dordiincii f;

r-uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye
la%evesmde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye
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kaydilestirilme kararindan sonra borsada iglem g6remez, araci kurumlarca bu sermaye piyasasi
araglarnin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun yayimu tarihinden 6nce kaydilestirilen ve teslim
edilen paylar ile kaydilestirme kararinin alinmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda
da SPKn’nun 13 {incii maddesinin dordiincii fikras1 uygulanir.

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarim1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a) Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tutarim1 hesaplarinin bulundugu aract kurumlar veya ihragg:
aracilifiyla

b) Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutarim1 hesaplarinin bulundugu araci kurumlar araciligiyla
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde, yeni pay
alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarini yeni pay
alma hakki kullanim siiresi iginde satabilirler. Paylari Borsa Istanbul’da iglem goren sirketlerin nakdi
sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri yeni pay alma (riighan) haklarini kullanma siiresi i¢inde, s6z
konusu paylarin {izerinde bulunan yeni pay alma (riichan) haklarinin alinip satilmasi i¢in Borsaca
belirlenecek siire iginde “R” 6zellik koduyla yeni pay alma (riichan) hakki siralar1 igleme agilir. Yeni
pay alma haklan Pay Piyasasinda gegerli olan kurallarla islem goriir. Islemlerin baglangig¢ giinii, yeni
pay alma hakki kullammimin baslangig giiniidiir. Islemlerin son giinii, yeni pay alma hakki kullanma
stiresi sonundan 6nceki beginci iglem giiniidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii siireyle nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satisa sunulacaktir.

24.1.11.Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihragge ile olan iligkisi hakkinda bilgi:
Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satig duyurusu Sirket’in kurumsal internet sitesinde, ( www.iea.com.tr ) KAP’da
(www.kap.org.tr) ve Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. nin internet sitesinde
(www.vakifyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirthp nemalandiriimayacag,
nemalandirilacaksa esaslan:
Nemalandinlmayacaktir.
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24.1.14. Halka arzda ig¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.

Adi1 Soyadi Gorevi

Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Bagkani

Dr. Omer Saban Kamber Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve Genel Miidiir
Mehmet Kiismez Yonetim Kurulu Uyesi ve Murahhas Aza
H.Alev Volkan Yonetim Kurulu Uyesi

Ziya Burcuoglu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Hiisnii Kurtig Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

M.Remzi Esen Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Abdullah Tugcu Ana Ortaklik Yénetim Kurulu Uyesi
M.Kemal Aydin Ana Ortaklik Yénetim Kurulu Uyesi

Ugur Kurt Genel Miidiir Yardimcis1 /Yatinme Iligkiler Birim Sorumlusu
Ibrahim Tutar Mali Isler/Yatinme: Iligkiler Birim Gorevlisi

Irfan Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.

Ad Soyad: Gorevi

Salim Akgiil Sorumlu Ortak Bas Denetgi
Hayati Ciftlik Sorumlu Ortak Bag Denetci
Mehmet Emin Akgiil Bas Denetci

Mehmet Fehim Ciftlik Denetgi

Veli Yontem Denetgi

Emin Kaya Denetgi

Vakif Yatinnm Menkul Degerler A.S.

Adi Soyadh Gorevi

Kemal Sahin Genel Miidiir

Sezai Saklaroglu Genel Miidiir Yardimcisi
Basak Akdogan Alpata Miidiir

Recep Karaca Miidiir

Utku Uygur Miidiir Yardimcisi

Yelda Kural Miidiir Yardimcisi

Senol Sen Miidiir Yardimcisi

Kaan Keskin Miidiir Yardimcisi

Aysun Adiloglu ‘Mijdiir Yardimcisi

Ozlem Acar i
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Esra San Uzman
Tugba Balgik Uzman Yardimcisi

24.2. Dagitim ve tahsis plan::

24.2.1.Ihrageimin bildigi dlgiide, ihraccinin ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup
olmadifn veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylann yiizde besinden fazlasina taahhiitte
bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklarnn kesinlesmis pay miktarmm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatinmecilar, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarin halka arzdan
pay almak i¢in bagvurmus olduklar araci kurumdan 6grenebilecektir.

24.3. Paylarn fiyatimn tespitine iligkin bilgi

24.3.1. (1 TL) nominal degerli bir payin sati fiyat: ile talepte bulunan yatirimcinin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda 0,01 TL nominal degerli pay i¢in 0,01 TL nominal
degerden (1 TL nominal degerli pay igin 1 TL nominal deger), yeni payalma haklarinin kullanimindan
sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklan araci kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti
gibi licretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan aract kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay
tutar1 iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan
tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satig fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas siireci ile halka arz fiyatimn veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir. Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1 Lot (100 adet
pay) igin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin
ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin iginde baglanacaktir. Yeni pay alma haklan $Sirket tarafindan KAP
aracilifryla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullammindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak iizere
BiST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 (iki) is giinii siireyle halka arz edilecektir.

Satigta Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebliginde yer
alan “Borsa’da Satig”y6ntemi kullamlacaktir.

Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine § yurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde
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24.3.3. Yeni pay alma haklka kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinn kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:
Yeni pay alma haklan kisitlanmamigtir.

24.4. Aracilhik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

24.4.1. Halka arza aracibik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adres: Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. No:18 Park Maya Sitesi F-2/A Blok Besiktas 34335
ISTANBUL

Tel: (0212) 352 35 77 Faks: (0212) 352 36 20

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve §deme kuruluglarinmn isimleri:
Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti diginda herhangi bir iilkede gergeklestirilmeyecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylann
Olusturul-
Halka Arz Halka Arz
] musgsa Nominal . . . ]
Yetkili . Aracihgin Edilen Nominal Degeri Edilen
Konsorsi- Degeri
Kurulug ] Tiirii Paylara (TL) Paylara
yumdaki (TL)
. Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu
Vakif
Yatirim En iyi
Menkul gayret Yoktur. Yoktur. 208.629.998,62 | 109,01918
Degerler araciligi
AS.
Yiiklenimde bulunulan pay yoktur.

24.4.4. Aracilik sbzlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Vakif Yatirim. arasinda 16.04.2019 tarihinde “Bedelli Sermaye Artirimi Aracilik S6zlesmesi”
imzalanmigtir. S6zlesmenin konusu, kayith sermaye sistemindeki sirketin 191.370.001,38 TL olan
mevcut ¢gikarilmis sermayesinin, tamami bedelli olarak ve mevcut ortaklarin yeni pay alma haklar
kisitlanmaksizin 400.000.000,00 TL’ye artinlmasi nedeniyle ihrag¢ edilecek 208.629.998,62 TL
nominal bedelli paylann Sirket ortaklarina Sirkette sahip olduklan paylar1 oraminda ve nominal bedel
iizerinden yeni pay alma haklarim kullanmalan i¢in 15 giinliik siire tamnmasi islemlerine ve
kullanilmayan yeni pay alma haklar nedeniyle kalan paylarin BIST Birincil Piyasast’nda 2 (iki) is giinii
stireyle halka arz edilmesi iglemine aracihk edilgaesidir.
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Sirket aracilik hizmetleri karsihginda Vakif Yatinm’a 175.000 TL+BSMV aracilik komisyonu
Odeyecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:
Sirket paylarinin halka arzindan Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Vakif Yatinm ise aracilik
komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gérmesi icin bagvuru yapihp yapilmadi: ve biliniyorsa en erken
islem gérme tarihleri:

Paylarin borsada islem gérmesi, paylarin ikincil piyasalarda yatinmcilar arasinda alinip satilmasidir.
Sermaye artinmm nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem gérmesi igin ilgili sartlan
(kotasyon kriterleri) tagimalan, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gdrmelerinin kabul
edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alimalar gerekir.

Paylar1 BIST"de iglem géren ortakhiklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlar nedeniyle ihrag
edecekleri paylar, sermaye artirrm sonucu olugan yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin
BIST e bildirilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna
alinir.

Sirketin paylani IHEVA koduyla BIST ana pazarda islem gérmektedir.

Sermaye artinminda Ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarinin kullandiriimaya basladig1 birinci giin
itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasim miiteakip BIST de islem gérmeye baslayacaktir.

25.2. ihraggimin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadifma/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadifna iliskin bilgi:
Sirketin paylari IHEVA koduyla BIST Ana Pazar’da islem gormektedir. isbu izahname konusu sermaye
artirimina iliskin paylar da BIST Ana Pazar’da islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Séz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmecilara satisa konu edilmesi
veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihragommm basgka bir grup paymn veya sermaye piyasas1 araclarinin tahsisli/nitelikli
yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasas: araclarinin sayisi, nominal
degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicih esaslar:
Yoktur.
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26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylanim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarimin artirllmamasina iliskin taahhiitler:
a)lhracc tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.

b)Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

Yoktur.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:

Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihragcimin elde edece@i net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve pay
bagina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 208.629.998,62 TL olup Sirket’in 6demesi gereken tahmini
toplam maliyet ve pay basina maliyet butar1 agagidaki tabloda gosterilmigtir.

SPK Kayit Ucreti (Paylarmn ihrag degeri iizerinden %0,2) 417.260
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 65.718
MKK Ihragg1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 10.953
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 83.452
Araci Kurum Ucreti (BSMV dahil) 183.750
flan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 8.867
Toplam 770.000
1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplami 208.629.998,62

1 TL Nominal Degerli Pay Bagina Gider 0,0037

Tahmini toplam maliyet 770.000 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
ise 208.629.998,62 TL’dir.Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basmna diisen maliyet 0,036
TL’dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim1 tamamen kullanmalar durumunda halka arzdan elde edilecek
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Aciklama Tutar (TL)

Satigtan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir 208.629.998,62
Tahmini Toplam Maliyet 770.000,00
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 207.859.998,62

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
Sirketimiz 21.11.1975 tarihinde kurulmus olup, kuruldugu giinden bu yana insan saghgi ve temel

ihtiyaglarini esas alarak pek ¢ok ev aleti iiretimini gergeklestirmektedir.

Her gecen giin daha genis bir cografyaya hitap eden firmamiz, bugiin itibari ile 81 ilimize ve 63 iilkeye
firettigi tiriinleri hane halkina ulagtirmaktadir. Bu kapsamda yillar itibari ile tilke makro verileri ile
mukayese edildiginde daha yiiksek artis gosteren gelirlerimizin seyri agagidaki gibidir.

[ Oriin Satiglar 2018 2017 2016
Tu(f;;l)a n Yurt ici Yurt dis1 Yurt ici Yurtdispt | Yurtici | Yurtdisa
Uriin Satislar1 90.285.488 33.515.094 63.962.511 | 27.158.053 | 45.156.606 | 15.879.276
Yedek Parca ve
Diger 40.385.967 5.391.058 29.370.941 3.548.540 { 25.998.555 3.489.278
Catering (Istirak
Faaliyeti) 12.387.875 0 8.691.712 0 9.399.107 0
Lojistik (Istirak
Faaliyeti) 10.939.164 0 8.251.047 0 8.845.135 0
Toplam 153.998.494 38.906.152 110.276.211 | 30.700.593 | 89.399.403 | 19.368.554

Sirketimiz faaliyet gosterdigi sektdrde 6ncii olarak ilerleyen, piyasadaki diger oyuncular tarafindan
siklikla iiriinleri taklit edilen, basta Madrid protokolii kapsaminda olmak iizere diinya ¢apinda tescil
edilmis markalann uhdesinde bulunduran, iiretimden pazarlamaya, satislardan satig sonrasina kadar
biitiin stirecleri kapsayacak sekilde tecriibesi olan giiglii bir yapidir.

Sirketimiz {retimde sahip oldugu gii¢lii tecriibesini inovatif ve katma degeri yiiksek yeni iriinler
gelistirmek i¢in de kullanmakta ve bu kapsamda yaptig1 yatinmlar ve ¢alismalar neticesinde 12 Nisan
2017 tarihinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig tarafindan Ar-Ge Merkezi olarak tescillenmistir.

Yillar itibari ile artan ciromuz, 6zellikle de ihracattaki artigimiz g6z 6niinde bulundurularak artan talebi
kargilayabilmek ve mevcut kapasite ve kabiliyete inovatif ve katma degeri yiiksek yeni tiriinler eklemek
adina, yeni tesislerin kurulmasi, mevcut makine teghizatlarin modernizasyonu ve ihracat basta olmak
lizere satiglar arttirmak, boylelikle uzun vadeli siirdiiriilebilir karliligimizin devamliliim saglamak ve
yeni istihdamlar saglayabilmek igin Sirketimiz, 750.000.000 TL kayithh sermaye tavam iginde
191.370.001,38 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden kargilanmak tizere % 109,01918
oraninda artirilarak 400.000.000 TL’ye ¢ikaracaktir. Yeni pay alma haklarinin 1 TL nominal degerli bir
hisse i¢in 1 TL’den kullandinlmasiyla elde edilmesi beklenen tahmini net nakit fon girisi
207.891.998,62 TL olacaktir. Elde olunan fopstgiteplanlanan kullamm yerleri ve tahmini tutarlarina
asagida yer verilmigtir. )
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Aciklamalar

Sermaye Artirimi Sonucu Elde Olunacak
Fonun Kullanim Yerleri

Tutar Tutar %

Yeni Yatirimlar ve Modernizasyon

100.000.000,00| 48

Tesis, Makine ve Techizat Modernizasyonu

25.000.000,00

Yeni Tesis Arsa ve Bina Harcamalar

75.000.000,00

Finansal ve Ticari Borglarin Odenmesi
(6ncelikle dovize endeksli ve yiiksek maliyetli)

30.000.000,00| 14

Muhtelif Yurt Disi Ticari Borg Odemesi 29.504.834,00

Banka Rotatif Kredi Borcu Odenmesi 495.166,00

Uretim Kalemlerine Iliskin Tedarik Finansmani 35.000.000,00| 18

Temizlik Robotu Uretim Kalemlerine Iliskin 15.400.000,00

Reverse Osmosis Su Aritma Sistemlerine Iliskin 15.400.000,00

Diger Uretim Kalemlerine iligkin 4.200.000,00

Uretim Dig1 Ticari Faaliyetler 30.000.000,00| 14

Yllf’tlgl ve Yurtdigt Piyasalardan Tedarik Edilecek Ticari 30.000.00,00

Uriinler

Ar-Ge Merkezi Projeleri 10.000.000,00

Diger Faaliyete Iliskin Odemeler 2.859.998,62| 1

Toplam 207.859.998,62 | 100
28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:
Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini % 100 oraninda kullandiklar1 varsayimi ile
sulanma etkisinin miktar1 ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmis olan ¢alisma asagida

sunulmaktadir.
Sermaye Sermaye
Artirmmi Oncesi Artirnmi Sonrasi
% 100 Katithm
Artirm Oncesi Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar (Defter
Degeri) 190.995.309 190.995.309
Nakit Sermaye Artisi 208.629.999
Emisyon Primi 0
Sermaye Artirnm Masraflari 770.000
Artinm Sonrasi Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar (Defter
Degeri) 190.995.309 398.855.308
Cikarilmis Sermaye 191.370.001 400.000.000
Pay Basina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya
karsihk gelen) 0,99804 0,99714
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi (TL) -0,00090378
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) -%0,09056
Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / v%ger%ﬁginga yapllml%“ﬂm'rmgasmm Ca;. : am.
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalardé bazf q‘} o N Akt 'Ehum‘aa Begiklag 34635(1 gANBUL




farkliliklar olabilecektir.

28.2.Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarim

kullanmamalan durumunda) sulanma
etkisinin tutar ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarim kullanmadiklan varsayimi ile, sulanma etkisinin

miktar1 ve ylizdesinin hesaplanmasina
iligkin olarak hazirlanmig ¢aligma agagida sunulmaktadir.

Ihlas Ev Aletleri’nin 07.06.2019 tarihi itibariyle agirlikli ortalama fiyat: 1,142 TL’dir. Bu fiyattan

bedelli artinma gore en yakin fiyat adimina
yuvarlatilmig diizeltilmis fiyat 1,07 TL

(1,142TL+1TL*208.629.998,62/191.370.001,38)/(400.000.000/191.370.001,38)

hesaplanmaktadir. 20.862.999.862 adet payin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan

olarak

1,07 TL’den satildig1 ve bu satig igin arac1 kuruma sadece Borsa payini, aracilik komisyonunu
ve buna iliskin BSMV’yi (% 0,0025+%0,05+ BSMV) 6dedigi varsayilmigtir.

Sermaye Sermaye
Artirnm Oncesi Artirnmi Sonrasi
%0 Katilim
Artinnm Oncesi Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter
) 190.995.309 190.995.309

Degeri)
Nakit Sermaye Artis 208.629.999
Emisyon Primi 14.604.100
Sermaye Artirim Masraflari 770.000
Artirim Sonras1 Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (Defter

L. 190.995.309 413.459.408
Degeri)
Cikarilmis Sermaye 191.370.001 400.000.000
Pay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerli paya karsilik 0,99804 1,033649
gelen)
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi ( %) %3,567632
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) -0,0363515

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar / veriler isifinda yapilmis olup gergek verilerin ortaya

cikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz: farkliliklar olabilecektir.
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29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BiLGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihragciya damigmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Sermaye artirim siirecinde Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. Sirket’e aracilik hizmeti verecektir.
29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Bagimsiz Denetim
Bagimsiz Denetim Kurulusunun Uye Olunan
Finansal Tablo
Db . Kurulugunun Ticaret | Adresi Sorumlu Ortak Profesyonel Meslek
nemi
Unvani Bagdenetcisinin Ad1 Kuruluglan
Soyadi
Kisikli Mahallesi . . )
frfan B Al Caddesi Istanbul Yeminli Mali
an Bagimsiz em addesi tisavi
| Ocak-31 Aralik . g . dag . o Misavirler Odasi
Denetim ve Yeminli Masaldan Is Hayati Ciftlik Kamu Gozetimi
2018 . . . Muhasebe ve Denetim
Mali Miisavirlik A.S Merkezi 60/A D7 Standartlart Kurumu
Uskiidar Istanbul
. Kisikli Mahallesi . .
[rfan Bagimsiz Alemdas Caddesi Istanbul Yeminli Mali
em addesi isavi
1 Ocak-31 Aralik Denetim ve g . Mugavirler 0f1a§1
o Masaldan Is Salim Akgiil Kamu Gozetimi
2017 Yeminli Mali Merkezi 60/A D7 Muhasebe ve Denetim
erkezi
Misavirlik A.S R ] Standartlar1 Kurumu
Uskiidar Istanbul
. Kisikh Mabhallesi . 1 .
Irfan Bagimsiz Alemda Caddesi Istanbul Yeminli Mali
em addesi i
1 Ocak-31 Aralik Denetim ve 8 . Mﬁsavulc;r Ofias'l
o Masaldan fs Salim Akgiil Kamu Gozetimi
2016 Yeminli Mali Merkezi 60/A D7 Mubhasebe ve Denetim
erkezi
Misavirlik A.S . _ Standartlar1 Kurumu
Uskiidar istanbul
Vakif Gayrimenkul Eti Mah.Ali Suavi Yaser Aymak Tiirkiye Degerl
ayrime aser Aym irkiye Degerleme
2018 Sok.No.11 Maltepe irligi
Degerleme A.S. P Bahadir Erdil Uzmanlan Birligi
Ankara

Isbu izahnamede sektor yaymlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel
sektor verilerine ve dngoriilere yer verilmektedir. izahnamede bu iigiincii sahus bilgilerinin kullamldig
yerlerde o bilgilerin kaynag belirtilmigtir. o

Isbu izahname hazirlamrken edinilen veﬁ/ﬂ?;’ufiﬁg ‘ga}uslardan alinan bilgilerin aynen alindigin,
kullamidig: yerlerde kaynag@ venldxgxgh., %g}_(@;%}%)ﬂ?lgl:yeya &%ggmmgm%;smg}n
yanhs veya yamltici hale getirecek herha{)gx bir‘eksiklik buluiximad BARS,
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30.iSTIRAKLER HAKKINDA BILGILER
30.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihrag¢inin finansal yatirnmlar hakkinda

bilgi:
i fi I
ltrakve | G omgankar | o
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu | Oy Hakk . Sermaye Yedekleri Faaliyetierden Elde L
Sermayedeki Pay: " deger iizerinden
Oram Edilen Kar Zarar . iy
izlendigi;
ihlas Gayrimenkul Proje Gayrimenkul
- Y ! Proje Gelistirme 10,57 35.510.827 336.000.000 9580143 -1.951.047 | Ozkaynak Yontemi
Geligtirme ve Ticaret A.S.
ve Ticaret
Uygun
Ihlas Gazetecilik A.S. Basin Yayin 1,03 1237553  120.000.000 957185 5959963 | 3ervede Uvaur
Deger Yontemi
ihlas Madencilik Enerji Yo oo
as Madencilik Enerjive | - dencilik 0,63 48.500 7.700000| 36027382 -973.480 | Malivet + Deger
Ticaret A.S. Disukiugu
. Maliyet + Dege
Detes Enerji Uretim A.$. Enerji 99,85 6.490.000 6.500.000 -9.289 ..a !.ye" N ger
Dusukiugi

31. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIST’de islem gorecek paylarn elde

tutulmasi ve elden gikarilmas: sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda

genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirliikkte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir.

Vergi mevzuatinin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin

g6z oniinde bulundurulmasim ve 6zellikli durumlarda yatirimeilann vergi damsmanlarina damgmasi

gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatinmecilarin gergek kisi veya kurum

olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalari da 6nem arz etmektedir.

(i)Tam miikellef, Dar Miikellef Ayrim1 Gergek Kisiler A¢isindan

GVK iicgiincti ve takip eden maddelerinde Tiirkiye’de yerlesik gergek kigilerin ve resmi daire ve

miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gegen daire,

milessese, tesekkill ve tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tirk

vatandaslarinin Tiirkiye iginde elde ettikleri kazang ve iratlann tamam lizerinden vergilendirilecegi

belirtilmigtir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yih i¢inde

Tiirkiye’de devamh olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma siiresini

kesmez) yerlesik sayillmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkiye diginda elde ettikleri

gelirlerin tamamu iizerinden vergilendirilmektedirler.

Tiirkiye’de yerlesik olmayan gercek kisiler ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
y ag 34835 ISTANBUL
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Kurumlar Acisindan

KVK’nin 1. Maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam
miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye iginde, gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarin tamamu tizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de
elde edilen kazanglarin belirlenmesinde GVK ’nin ilgili hiikiimleri uygulanir.

(ii)Paylarm Elden Cikarilmas: Kargihginda Saglanan Kazanclarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve BIST de islem Goren Hisse Senetleri:
GVK’nmin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Arahk 2015 tarihine kadar uygulanmak iizere, bankalar ve
aract kurumlar takvim yilinn iiger aylik dénemleri itibariyle BIST °de iglem goren hisse senetlerinden
(menkul kiymetler yatinm ortakhiklan hisse senetleri hari¢) elde edilen kazanglar iizerinden % 0
oraminda tevkifat yapacaklardir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin
gecerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk ¢ikar” metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan dnce elden gikartilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin
icinde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirhkh
ortalama maliyet yontemi uygulanabilecektir. Ali ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim iglemi yapilmas: halinde tevkifatin
gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate almir. Hisse senedi alm satimindan dogan
zararlar takvim yii agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST de islem géren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikanlmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup,
BIST’de islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikanimasindan
elde edilen gelirler igin GVK’min miikerrer 80. Maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktr.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar i¢in gergek kisilerce yilhk veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler ddhil edilmez.
Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢ergevesinde kazancin tespitinde
dikkate alimir. Bu kazanglar icin tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, tevkifata tabi kazanglarin beyan
edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67. Maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da dar
veya tam miikellef olmas, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanida aynntilari verilen vergilendirme
uygulamasinm etkilememektedir. B
BiST ’de Islem Gérmeyen Hisse Senetle

6 Tarihinden Once Iktisap Edilen ve
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BIST’de islem gdrmeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden once iktisap edilen ve BiST’de
islem goren tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanglari tevkifata tabi
olmayacaktir. S6z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir:

Gercek Kigsiler

Tam Miikellef Gergek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanglan, GVK’mn Miikerrer 80. Maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere
uygulanmak {izere, “ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan
fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden gikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye
tabi olmayacaktir.

GVK’nin miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden gikarildig1 ay harig olmak lizere TUIK tarafindan belirlenen toptan esya
fiyat endeksindeki arti oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 86. Maddesinin 2. Fikras1 gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami,
Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlarindan oluguyorsa yillik beyannameye tabi degildir. Dar miikellef gergek
kigilerin Tiirkiye’de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK’nin
101. maddesinin 2. fikras1 uyarinca menkul mallarin ve haklarin elden gikarilmasindan dogan kazang
ve iratlarint mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildift yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile
beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikanlmasindan
Saglanan Kazanglar:

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK ’nmin 5. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendinde belirtilen
sartlarin mevcut olmas: halinde menkul kiymet alim satimi ile siirekli ugrasmayan kurumlarin bu
kazanglarinin % 75 i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasttasiyla faaliyet
gosteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglan kur farklan da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlann hisse senedi satisindan elde edecedi kazanglar KVK’nin 5.
maddesinin 1. Fikrasinin ( € ) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Dar miikellef kurumun Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye tabi
olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda ¢ifte vergilendirmeyi
Onleme anlagmasi varsa anlagma hiikiimleri uygulanacaktir.

(iif) Hisse Senetleri Kar Paylarinin Vergilendirilinesi:

Hisse senetlerinden elde edilecek kar pay nﬁr@lendlnlwmﬁﬁmmbgkgémm AsS.

c K!§ -~ Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi
Gergek iler _-7 2 £ - o F-2/A Blok No: 18 Besiktas-34835 iISTANBUL




Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK ’nin 94. maddesinin 6. fikrasimn (b) bendine gére, kar paylan iizerinden yapilacak tevkifat, karn
dagitilmas: asamasina birakilmigtir. GVK *nin 94. maddesinin 6. Fikrasimin (b) bendi uyarinca, tam
miikellef kurumlarca tam miikellef gergek kisilere, dagitilan kar paylan iizerinden % 15 tevkifat
yapilacaktir.

GVK ’nin 86. maddesinin 1. fikrasimin ( ¢ ) bendi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2019 yili igin 40.000 TL’yi (GVK ’min 103. Maddesinde yer alan gelir vergisi
tarifesinin ikinci dilimi) agan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylan i¢in beyanname
verilmesi gerekmektedir.

Tam miikellef gergek kisilerin tam miikellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarimn yarisi” GVK
’min 22. maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak {izere briit
kar payimin tamamu iizerinden GVK ’nin 94 maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin
tamami, kar paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname lizerinden
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica. GVK ’nin 94. maddesinin 6 fikrasimn (b) bendine gére
karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitim sayilmadigindan, karin sermayeye ilave nedeniyle gergek
kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri iizerinden tevkifat yapilmayacag: gibi bu hisse senetleri
karsilig1 olan kar paymin menkul sermaye iradi olarak beyan edilmemesi gerekmektedir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendi uyarinca tam miikellef kurumlarca; dar miikellef gergek
kigilere, “dagitilan kar paylan” iizerinden % 15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu
bazi ¢ifte vergilendirmenin 6nlenmesi anlagsmalarinda daha diigiik tevkifat oranlarn belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar

KVK ’nin 6 maddesine gére kurum kazanci, GVK ’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gore

saptandigindan, kar payinin ticari faaliyete bagl olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde

sOz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak Tiirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptigi kar dagitim

tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK *nin 5. maddesinin 1. fikras1 uyarinca, bir kurumun tam miikellef baska bir kuruma

istiraki nedeniyle elde ettigi kar pay1 (bu kar payi dagitan kurum nezdinde kurumlar vergisine tabi

tutuldugu gerekgesiyle kar payin elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergisinden miistesnadir. (tam

miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen kar

paylan d4hil, diger fon ve yatirnm ortakliklarinin katilma paylan ve hisse senetlerinden elde edilen kar

paylan harig).

Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci aracilifiyla kar pay: elde

edenler hari¢ olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellef

kurumlara dagitilacak kar paylar iizerinden KVK ’nin 30. maddesinin 3. fikras1 geregi (bugiin i¢in bu

oran % 15 dir.) tevkifat yapilir. Tiirkiye’nin dhdugu bazi ¢ifte vergilendirmenin &nlenmesi
» ikt i
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32. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BILGI
32.1. fhragg: veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamilmasma iligkin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satigina dair kullandif
izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kabul ettiklerine dair beyanlar::
Yoktur.

32.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

32.3. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda bilgi:
Yoktur.

32.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsamnda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

32.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger agik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

32.6. Yetkili kuruluslarca paylann sonradan tekrar satigimn gergeklestirilmesi durumunda,
satigin kosullarmna iliskin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satiy esnasinda yatirnmcilara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyar: notu:

Yoktur.

32A iZAHNAME KULLANIM iZNINiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA YETKILI
KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BIiLGILER

Yoktur.

32A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlar ve adresleri):

Yoktur.

32A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulaca ve ilgili bilgiye
nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktur.

32B iZAHNAME KULLANIM iZNININ TOM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BiLGILER

Yoktur.

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulugsun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine dair koyu
harflerle yazilms uyar:

Yoktur.

33. INCELEMEYE ACIK BELGELER _
Asagidaki belgeler; Merkez Mahallesi

ROGRACS sitesi
Maya Sitest

F-2/A Blo No:18 Beslktas 34635 ISTANBUL




(Www.iea.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1)Izahnamede yer alan bilgilerin dayanaBim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile goriisler( uzman,
faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)
2) Ihragginin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolan

Thragginin Izahname’de yer alan 31 Aralik 2018, 31 Arahik 2017, 31 Aralik 2016 tarihli yillik hesap
dénemlerine iligkin finansal tablolar: ve buna iligkin bagimsiz denetim raporlar ihrag¢inin internet sitesi
(www.iea.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutlmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ve buna iligkin bagimsiz denetim
raporlarimin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) ilan tarihleri asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Dinem : Aciklama NlanTarihi (KAP)
01.01.-31.12.2018 | 01.01.-31.12.2018 Dénemine Ait Finansal Tablolar1 Ve Faaliyet Raporlar 11.03.2019
01.01.-31.12.2017 | 01.01.-31.12. 2017d6nemine Ait Finansal Tablolar: Ve Faaliyet Raporlan 12.03.2018
01.01.-31.12.2016 {01.01.-31.12. 2016 Donemine Ait Finansal Tablolar: Ve Faaliyet Raporlar: 13.03.2017

34. EKLER

1-Bagimsiz Denetim Kuruluglarinin Sorumluluk Beyanlar,

2-Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.$.nin 10.04.2019 tarih ve 12 sayili Yonetim Kurulu
karar.

3-IPSOS Su Antma Sistemleri Ve Temizlik Robotlar1 Penetrasyon Arastirmasi Haziran 2018

4-Gayrimenkul Degerleme Raporu Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. nin 15 01 2019 Tanh ve
692276 Sayih Degerleme Raporu

" VAKIF YATIRIM M
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IRFAN

BAGIMSIZ DEENETIM VE
YEMINLI MALI MTSAVIRLIK A.§.

is a full member of

Tarih: 17.04.2019 P C AO B@

Public Company Accounting Oversight Board

iHLAS EV ALETLERI IMALAT SANAYi VE TiCARET A.S.
YONETIM KURULU’NA

izahname igerisinde yer alan, ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlari ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 01.01-31.12.2016, 01.01-31.12.2017
ve 01.01-31.12.2018 tarihli Tirkiye Muhasebe Standartlarina gére hazirlanan
konsolide finansal tablolarina iliskin sirasiyla 13 Mart 2017, 12 Mart 2018 ve 11
Mart 2019 tarihli bagimsiz denetgi raporlarinda olumlu goriis beyan edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporlarda (01.01-31.12.2016, 01.01.-31.12.2017
ve 31.12.2018 tarihli konsolide finansal tablolar ve denetim raporlari) yer alan
bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde, tiim &nemli yénleriyle
gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla.

irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Kisikl Mahallesi, Alemdag Caddesi, Masaldan is Merkezi No: 60 A Blok Daire: 7 Bilyiikcamlica 34692 Uskiidar/ISTANBUL
MERSIS No: 9935-7273-5614-7110 Telefon: 0 216 521 41 84 (Pbx) Faks:0 216 521 41 92 www.irfanymm.com.tr
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YONETIM KURULU KARARI
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Karafagess™ 12
Toplant: Yeri " Sirket Merkezi
Toplantida Bulunanlar : Sedat Kurycan, Dr. Omer Saban Kamber Mehmet Kiismez,
: .. H. Alev Volkan M.Remzi Esen, Hiisnii Kurtig, Ziya Burcuoglu
Glindem ! Sermaye Artirimi hk.
Y

Yonetim Kurulu Uyeleri giindem maddesini goriismek iizere toplandilar. Yapilan goriismeler
neticesinde;

Yillar itibari ile artan ciromuz, 6zellikle de ihracattaki artisimiz géz éniinde bulundurularak artan
talebi karsilayabilmek ve mevcut kapasite ve kabiliyete inovatif ve katma degeri yiiksek yeni
trtinler eklemek adina, yeni tesislerin kurulmasi, meveut makine ve techizatlarimizin
modernizasyonu ve béylelikle de basta ihracatimiz olmak tizere sirket satiglarini arttirmak ve yeni
istihdamlar saglayabilmek adina,

1. Sirket esas sézlesmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 750.000.000 TL
kayith sermaye tavani igerisinde, 191.370.001,38 TL olan gikarilmis sermayenin tamami nakden
kargilanmak suretiyle 208.629.998,62 TL nakit (bedelli) olarak % 109,019 oraminda artirilarak
400.000.000 TL ye ¢ikarilmasina,

2. Arttinilan 208.629,998,62 Tirk Liralik sermayeyi temsil eden paylarin A ve B Grubu hamiline
yazili olarak olusturulmasina,

3. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina ve hali hazirda
mevcut nominal degeri 0,01 TL olan paylarin, yeni pay alma hakk: agisindan 1 lot payin nominal
degeri olan 1.00 TL tizerinden kullandirilmasina, (Borsada islem birimi 1 TL / 1 lot olup, Sirket
i¢in 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir.)

4. Yeni pay alma hakk: kullamim siiresinin 15 (On bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
guniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakkinin kullanim siiresinin, izleyen is
glinli aksami1 sona ermesine,

5. Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii sireyle

nominal degerden diisiik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa' da olusacak fiyattan
halka arz edilmesine,

6. Bedelli Sermaye artirimi iglemi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinlerin alin "s‘=. ve

sermaye artiriminin tamamlanmas i¢in islemlerin Yénetim Kurulu tarafindan klp R 10
fﬁ ﬂ\ '
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Katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir. w 1 6 0 1 1 {

Sedat ;Kjurucan

: Dr. Omer Saban Kamber
Y6netim Kurulu Bag

Yonetim Ku Vekili ve
erfel
_,’,"
/
Mehmet Kﬁsxpez
Yonetim Kurulu Uyesi ve H. Alev Volkan
Mali Islerden Sorumlu Murahhas Aza

Yénetim Kurulu Uyesi
-®

M.Remzi Esen
Yonetim Kurulu Uyesi

;ﬁ%

Hiisnii Kurtis

S Ziya Burcuoglu
Yonetim Kurulu Uyesi

Yo6netim Kuruly Uyesi
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Tiirkiye Cumhuriyeti

- Yev.No:

T.C,
BAKIRKOY 33.
NOTERLIGI

BAKIRKOY 33. NOTERI
MEHMET ARSLAN

MERKEZ
MH.DEGIRMENBAHCE
CD. AYVAZ SK.N:1
YENIBOSNA 34530
BAHCELIEVLER /
ISTANBUL
Tel:+902126020984
Fax:+902126020986

Bu.érn‘eéin, ibraz edilen BAKIRKOY 33, Noterliginden 19.12.2018 tarih ve 62060 yevmiye

' olmamak tizere aynisi oldugunu onaylarim. (Onbes 2
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Tarih: 15/04,.
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numagasi ile tasdik edilmis IHLAS EV ALETLERi iML.SAN.VE TiC.A.S.'ne ait Karar
Defterinin 22.ve 23. sayfalarindaki 10.04.2019 tarih ve 12 sayili karardaki imzaya samil
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KDV, Harg, Damaa Verqisi ve Degerli Kagit bedeli makbuz karsiligi tahsil edilmistir.
EY24 A/S Yazi:1/0 Kod: 3.1.2
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Vakif GayrimenkulDegerleme

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Ihlas
Ev Aletleri

IHLAS EV ALETLERI IMALAT SANAYI VE TICARET
A.S.

ISTANBUL iLi, BAHCELIEVLER iLCESI, YENIBOSNA MAHALLESI,
24 PAFTA, 10913 PARSELDE KAIN
15 ve 16
BAGIMSIZ BOLUM NUMARALI TASINMAZLAR
OCAK 2019



YONETICI OZETI:

Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa2 /75

TALEP EDEN KURUM

IHLAS EV ALETLERI IMALAT SANAYI VE TICARET A.S

DAYANAK SOZLESMESi

14.12.2018 tarih ve 2018/29 nolu sbdzlesme

BASVURU TARiHi VE TAKIiP NO

12.12.,2018 - 692276

RAPORUN KONUSU

Mulkiyeti 1hlas Ev Aletleri Imalat Sanayi Ve Ticaret A.S'ye ait olan
Istanbul 1li, Bahgelievler flgesi, Yenibosna Mahallesi, 24 pafta, 10913
numarali parselde Dért Bodrum Zemin Altt Normal Katli On sekiz Bagimsiz
Bolum Kargir Isyeri vasifii ana tasinmazda kain 15 ve 16 bagimsiz bélim
nolu "Isyeri" vasifi tasinmazlarin glncel pazar dederinin tespiti.

DEGERLEME TARiHi

14.01.2019

RAPOR TARIiH VE NO.

15.01.2019 / 692276

SAHIiBi- HiSSESI

IHLAS EV ALETLERI IMALAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI- TAM

TAPU INCELEMESHi

Degderleme konusu Taginmazlar icin 25.12.2018 tarihinde (saat 09:29)
Tapu ve Kadastro Genel Miudurliigii'ne Ait TAKBIS (TKGM Web Portal)
uzerinden temin edilen Tapu Kayit Ornedi Belgelerine Gére bagimsiz
béiiimler (lizerinde kisitlayict Kamu Haczi ve Ipotekler bulunmaktadir.
Bknz. Raporun 3.3 Maddesi

iMAR DURUMU

Bahgelievier Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Mudirligu’'nden alinan
yaziya gore, taginmaz parseli 21.06.2009 onay tarihli, 1/1000 olgekli
Bahcelievler Revizyon Uygulama Imar Plani'nda M.1.P (Mevzi imar Plani)
kogullarina gére yapilanacagi belirtilmistir. Parselin 20.02.1990 onayli
M.1.P kosullarina gére ise Sanayi Ve Depolama Imalat Alni fonksiyonu haiz
olup MAX TAKS: 0,50 ve MAX KAKS: 3,00 yaptlasma kosullarina sahiptir.
Parselin ©niinden Atakéy - Ikitelli metro glzergahi gegmekte olup
uygulama esnasinda Ulagtirma Bakanli§indan Géris alinacaktir. Parselden
herhangi bir kamulastirma séz konusu degildir.

KISITLILIK HALI

Gayrimenkullerin tapu kayitlarinda Kamu Hacizleri bulunmakta olup, séz
konusu serhler gayrimenkullerin devrini kisittamaktadir.

DEGERI

Mulkiyeti Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi Ve Ticaret A.S'yve ait olan
Istanbul 1li, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna Mahallesi, 24 pafta, 10913
numarall parselde kain D6rt Bodrum Zemin Alti Normal Katli On Sekiz
Bagimsiz Bolim Kargir Isyeri vasifli ana tasinmazda dahilindeki 15 ve 16
badimsiz béliim nolu "Isyeri” vasfi ile kayith tasinmazlara degerleme tarihi
itibariyle KDV Hari¢ satis dederi olarak asadidaki deder tahmin ve takdir
edilmistir.

BAGIMSIZ BOLUMLERIN KDV HARIC TOPLAM PAZAR DEGERI;
37.260.000-TL (Otuzyedimilyonikiyiizaltmisbin TirkLirasi)

BAGIMSIZ BOLUMLERIN KDV DAHiL TOPLAM SATIS DEGERI;
800 T r— - . =t

43.9 kuz tmi
TirkLirasi)

BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI;
151.4 iiz TiirkLi

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Yaser AYMAK (SPK LISANS NO: 406941)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Bahadir ERDIL (SPK LISANS NO: 401085)

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tre Web : http://www.vakifekspertiz.com.r » e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara« Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 23172 74 pbx
istanbul BéIge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Béige (Anadolu Yakasi) Te!: (0216) 577 73 50 « [zmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bélge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx = Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 - Trabzon Sube Tel: {0.462) 600 21 21
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 3/75

ICINDEKILER

BOLUM 1 RAPOR BiLGILERI:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

1.2- Rapor Turi

1.3- Raporu Hazirlayan ve Sorumlu Dederleme Uzmani

1.4- Degerteme Tarihi ve Deder Kavrami

1.5- Dayanak Sézlesmesinin Tarih ve Numarasi

1.6- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Dederleme Amac ile Hazirlanip Hazilanmadigina
fliskin Aciklama

BOLUM 2 SIRKET-MUSTERI BiLGiLERI, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI:

2.1- Sirketin Unvani ve Adresi
2.2- Misteriyi Tanitic Bilgiler ve Adresi
2.3- Migteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

BOLUM 3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3.1- Gayrimenkulin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

3.2- Gayrimenkullin Tapu Kayit Bilgileri

3.3- Gayrimenkuliin Tapu Tetkik Bilgileri ve Gayrimenkuliin Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen
Allm Satim Islemleri

3.4- Gayrimenkulin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler (Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema,
vb. Dok{imanlar)

3.5- Gayrimenkuliin Imar Durumu

3.6- Gayrimenkulin Hukuki Durumu ve Gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi Portféytine Konu Olup, Olmayacad!

3.7- Dederleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayilt Yapi Denetim
Kanunu Geredi Yapiimasi Gerekli Denetimler Hakkinda Bilgi, Denetimlerde Bulunan Yapi
Denetim Kurulusu

3.8- Eder Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye lliskin Detayl Bilgi Ve
Planlarin Ve S6z Konusu Dederin Tamamen Mevcut Projeye lliskin Olduguna Ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degderin Farkl Olabilecegine iliskin Aciklama

BOLUM 4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILISKiN ANALIZLER:

4.1- Gayrimenkulin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak
Veriler
4.3- Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler
4.4- Fiziksel Dederieme Baz Alinan Veriler
4.5-Gayrimenkulin Yapisal(ingai) Ozellikleri ve Degerlemesinde Baz Alinan Veriler
4.6- GayrimenkulUn Teknik Ozellikleri ve Dederlemede Baz Alinan Veriler
4.7- Gayrimenkulln Dederine Etken Faktérier
4.7.1- Olumlu Faktorler
4.7.2- Olumsuz Faktorler
4.8- Degerleme Islemlerinde Kullanilan Varsayimlar ve Kullaniima Nedenleri
4.9- Kullanilan Degerleme Tekniklerini Agiklayici Bilgiler ve Bu Ydntemlerin Segilmesinin Nedenleri
4.9.1- Piyasa Degeri Yaklasimi (Karsilagtirmali Satis Analizi) Varsayimlar
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Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tre Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara « Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 2317274 pbx
Istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bolge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 « izmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx <Bursa Bdlge Tel: (0.224) 240 28 29
Konya $ube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 4/75

4.9.3- Nakit Akisi(Gelir-Kira) Yaklagimt Varsayimlan
4.10- Proje Geligtirme Yéntemi Analizi ve Kullarilan Veri ve Varsayimlar
4.11- Degerleme Isleminde Kullanilan Yéntemler ve Segilmesinin Nedenleri
4.12- Piyasa Degeri (Kargilagtirmali Satis Analizi) Yaklasimi Analizi
4.13- Gelir Indirgeme (Nakit Akist) Yaklagimi
4.14- Proje Geligtirme Y&ntemi Analizi Uygulanan Arsalarin Proje Dederleri
4.15- Gayrimenkuliin ve Buna Bagh Haklarnn Hukuki Durumunun Analizi
4.16- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
4.17- Mdigterek ve Boliinmus Kisimlarin Dederleme Analizi
4. 18- Hasilat Paylagimi ve Kat Karsiligt Yéntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

BOLUM 5 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRiLMESi:

5.1- Farkl Dederleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlagtinimasi ve Bu Amagla Izlenen
Yontem ve Nedenler
5.2- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Aimayan Bilgilerin Gerekgeleri
5.3- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarnnca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris
5.4- Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagl Hak ve Faydalarin, GYO Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
5.5- KDV Oranlari

BOLUM 6 SONUC:
6.1- Degerleme Uzmanlarinin Sonug Climlesi
6.2- Nihai Deder Takdiri

6.2.1- Satig Degderi Takdiri

6.2.2- Kira Degeri Takdiri
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BOLUM 1: RAPOR BiLGILERi

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor; Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi’'nin 14.12.2018 tarihli
talebi dogrultusunda, taraflar arasinda imzalanan 14.12.2018 tarih, 2018/29 numaral dayanak
sOzlesmesine istinaden sirketimiz tarafindan 15.01.2019 tarihinde, 692276 rapor numarasi ile

tanzim edilmistir.

1.2- Rapor Tiiri

Bu rapor; Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketinin talebi {izerine
milkiyeti Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait olan ve tapu kiatiginde;
Istanbul 1li, Bahcelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesi, 24 pafta, 10913 numaral: parselde kain “*Dért
Bodrum Zemin Alti Normal Katli On Sekiz Bagimsiz Boliim Kargir Igyeri” vasifli ana tasinmaz
dahilindeki 15 vel6 bagimsiz bélim nolu "Isyeri" vasfi ile kayith taginmazlarin giiniimiiz piyasa
kosullarinda KDV harig Tirk Lirasi cinsinden nakit veya karsiigl pazar de§erinin belirlenmesi

amaciyla hazirlanan dederleme raporudur.

Rapor Formati: Sermaye Piyasasi Kurulunun 35 sayili Tebli§ Formatidir.

1.3- Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani:

Bu degerleme raporu; gayrimenkuliin mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi-
kurum-kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli dederleme y&ntemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmustir,

Bu degerleme raporu, sirketimiz degerleme uzmant Yaser AYMAK tarafindan hazirlanmis ve

Sorumlu Degerleme Uzmani Bahadir ERDIL tarafindan kontrol edilmistir.

1.4- Degerleme Tarihi ve Deder Kavrami

Bu degerleme raporu, firmanin talebi dogrultusunda sirketimiz degerleme uzmani Yaser
AYMAK tarafindan 27.12.2018 tarihinde gayrimenkuliin mahallinde yaptlan inceleme ve tespitlere
istinaden 15.01.2019 tarihinde haziflanmistir.

Bu raporda kullanilan deder; Istanbul ili, Bahcelievier flcesi, Yenibosna Mahallesi, 24 pafta,
10913 numarali parselde kain Dért Bodrum Zemin Alt Normal Kath On Sekiz Bagdimsiz B&lim
Kargir Isyeri vasifli ana tasinmaz dahilindeki 15-16 bagimsiz bélum nolu "Isyeri" vasfi ile kayith
bagimsiz bélimlerin UDES’in 1 nolu Standartinda tanimlanan “Pazar degeri” dir.

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbxe Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbul Bdlge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - [zmir Bolge Te!: (0.232) 441 59 2
Adana Bdlge Tel: (0.322) 352 45 78 « Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx +Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29 E
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 » Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 6 /75

“"UDES 1 Pazar Degeri Esasli Dederleme” standartlarinda Pazar Degeri tanimlamasi
asagidaki sekilde yapiimistir.

Pazar Dederi; Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir
aliayla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir

anlasma cgergevesinde dederleme tarihindeki el degdistirmesi gereken tahmini tutandir.

Bu degerleme galismasinda asadidaki hususlann gegerliligi varsayilmaktadir.

» Alia ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

» Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
fayday! saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

» Gayrimenkuliin satigi igin makul bir siire taninmistir,

v

Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.
> Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan

Uzerinden gergeklestiriimektedir.

1.5- Dayanak S6zlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi arasinda taraflann hak ve yikiimliliklerini belirleyen 14.12.2018 tarih ve 2018-29
numarall dayanak sézlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaci ile Hazirlanip
Hazirlanmadigina iliskin Agiklama

Bu dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati kapsamindaki iglemler igin

haziranmistir.
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BOLUM 2: SiRKET-MUSTERI BiLGiLERI, DEGERLEMENIN
TANIMI VE KAPSAMI

2.1- Sirketin Unvani ve Adresi

Vakif Gayrimenkul Degerleme, 57 vyildir Bankacilik sektérinde gliven ve hizmet
kalitesinden &din vermeden galisan T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O’ nin istiraki olarak “Her tirlQ
gayrimenkulln ekspertiz ve dederleme iglemlerini yapmak iizere” Tiirk Ticaret Kanunu hikimleri
uyarinca; 23 Agustos 1995 tarihinde Vakif Ekspertiz Degerlendirme A.S. olarak Cankaya’ da Ebu
Ziya Tevfik Sok. No: 24 de 30 personelle kurulmustur.

Sirketimiz artan is hacmi ve personel sayisi nedeniyle 04.11.2003 tarihinde Akay
Caddesindeki hizmet binasina taginmis, calismalarina bir siire burada devam etmis, daha sonra Eti
Mah. Ali Suavi Sok No:11 Maltepe-Ankara adresine tasinmistir. Gelisen ve blylyen Sirketimizin
Genel MidarlGga Atatirk Mah. Merig Cad. Turkuaz Plaza Sitesi No:5/46 ATASEHIR / ISTANBUL
adresinde bugiinde galismalarimiza devam ettigimiz hizmet binasina taginmistir.

Sirket unvani 13.05.2008 tarih ve 7061 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak “Vakif
Gayrimenkul Degerleme A.S.” olarak degistiriimis ve 05.12.2008 tarihii Ticaret Sicil Gazetesinde
de sermaye artinmi ve sermaye paylarimizdaki degisiklik yayimlanmistir. Bugiin sermayemizin %
94’ne sahip olan T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O. en bilyiik hissedarimiz olmustur.,

Vakif Gayrimenkul Degerleme 23 Ocak 1996 tarihinde “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler” listesine girmis ve 11 Agdustos 2009 da
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu listesine alinmistir.

Globallesen dinyamiz da hizla biiyilyen sirketimiz Tlrkiye' de Sube Mddurliiklerini resmi
olarak Istanbul, Izmir ve Adana da agmistir. Bu subeler 05.03.2009 tarihinde resmi olarak Bolge
Madurliklerine dénlstUrialmistar.

01.06.2010 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla istanbul Anadolu vakasinda 2. Bbdlge
Mudarligimizin agilmasina karar verilmis ve 06.09.2010 tarihinde resmi olarak faaliyetine
baslamistir. 16.09.2010 tarihli Yénetim Kurulu Karanyla Antalya Bélge Mudurligi kurulmasina
karar verilmis, 06.12.2010 tarihinde de resmi olarak faaliyetine baslamistir. Yine 13.04.2011
tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Bursa Bélge M{darltigi kurulmasina karar verilmis, 24.05.2011
tarihinde de resmi olarak faaliyetine baglamistir. Bugin Bolge Middrluklerimizin sayisi Ankara,
Istanbul (Avrupa ve Anadolu), izmir, Adana, Antalya ve Bursa olmak (zere toplam 7 Bélge
Mudarligine ulasmistir. Ayrica Trabzon, Diyarbakir ve Konya’'da 3 Subesi bulunmaktadir.

Vakif Gayrimenkul Dederleme AS. Sermaye Piyasasi Kurulu(SPK) ve Bankacilik
Dazenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK) mevzuat: gergevesinde Gayrimenkulin rayig dederini
bagimsiz ve tarafsiz gbzle inceler, arastirr ve uluslararasi standartlara uygun olarak sizlere

raporlar.
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Sirket web adresi: http://www.vakifgd.com.tr
Sirketimizin Genel Middrliik Adresi:
Atatiirk Mah. Meri¢ Cad. No:5/46 (34758) Atasehir/Istanbul

2.2- Misteriyi Tanitic Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu; Mermerciler Sanayi Sitesi 7. Cadde No: 12 Beylikd(izii/ISTANBUL
adresinde faaliyet gsteren Ihlas Ev Aletleri imalat San. Ve Ticaret A.S firmasi igin hazirlanmistir,

1975 yiinda kurulan 1990°da Uretime baglayan fhlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret
A.S. (IHEVA), kurulugundan bugiine insan sagligi ve temel ihtiyaclanni esas alan, ev hayatini
kolaylagtiran pek gok kiiciik ev aletlerini yaygin ve etkili bir bigimde tuketici ile bulusturmustur.
Sirket Beylikdiizii Organize Sanayi Bélgesi (BOSB)'nde 21.175 m2'lik kapali alanda 220 montaj
elemani ve 80 idari personel olmak {izere 300 personel ile Temizlik Robotu Fabrikasi, Sofben ve
RO Su Aritma Fabrikasi, Hali Yikama Makinesi Fabrikas: ve Plastik Enjeksiyon Baski Tesisleri’‘nde
Gretim faaliyetierini siirdiirmektedir.

Hisse senetleri 26.09.1996 tarihinden beri IMKB'de islem géren IHEVA'nin 2009 yili sonu
itibariyle sermayesinin %77,97'si halka aciktir. IHEVA hisse senetleri 01.10.2007 tarihinden
itibaren IMKB ULUSAL 100 Endeksinde islem gdérmektedir. IHEVA, Istanbul Sanayi Odasinin
hazirlamis oldugu “2009 Yili ikinci 500 bluytk Firma” listesinde 222. sirada yer almaktadir.
Istanbul Elektrik-Elektronik ve Makine Sanayi Mamulleri ihracatgilart Birlidi tarafindan hazirlanan
ve IMMIB'in yayinladigi 2009 Yilinda Uriin Grubu Bazinda En Fazla ihracat Yapan Firmalar”
siralamasinda “Kiiglik Ev Aletleri” ihracatgilari bazinda 5.sirada yer almaktadir. 21. yiizyihin tim
gereklerini yerine getirebilen, modern tedarik sistemleri ve otomasyon ile {retim yapabilen bir
sanayi sirketi olmayr amaglayan IHEVA, lretmekte oldugu her driniinde piyasa lideri olmayi

hedeflemektedir.
2.3- Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor; Ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin talebi Uzerine tapu
kitGgunde; Istanbul ili, Bahcelievler Iicesi, Yenibosna Mahallesi, 24 pafta, 10913 numarali
parselde kain Dért Bodrum Zemin Altt Normal Katli On sekiz Bagimsiz Bolim Kargir Isyeri vasifli
ana taginmaz dahilindeki 15 ve 16 badimsiz bslim nolu "Isyeri" vasfi ile kayith tasinmazlarin
ginimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya karsiligi satis de§erinin belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Ihlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ekte sunulan 19.12.2018 tarihi ile onayl
yazisina istinaden degerleme konusu taginmazlar Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi portféytine konu
oimayacaktir.

Degerleme calismasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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BOLUM 3: DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER
HAKKINDA GENEL BiLGILER

3.1- Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

Degerlemesi yapilan tasinmazlar, istanbul Ili, Bahgelievler ligesi, Yenibosna Merkez
Mahallesi igerisinde yer almakta olup, tasinmazlara Basin Ekspres Yolu (E-5-TEM Otoyolu Baglant
Yolu)'ndan Mahmutbey Gigeler ydniinde gidilirken Sefakdy Kavsaginda sada 29 Ekim Caddesi'ne
dénulerek ulasiimaktadir.

Gayrimenkullerin bulundugu bdlge ticaret, hizmet, iskan ve kismen sanayi boélgesi seklinde
gelisim gdstermis gevre tegekkiliine sahiptir. Yakin gevresinde Kuyumcukent AVM, istanbul
Vizyonpark, Terziler Sitesi, Bahgelievler Belediyesi Ek Hizmet Binasi, Turkiye Ihracatcilar Meclisi,
Gorrion Otel, Mustafa Nevzat ilag Sanayi, ATV stlidyolar bulunmaktadir.

Tasinmaz, E-5 (D-100) karayoluna 1,14 km. ve TEM Otoyoluna 7,3 km. mesafede yer
almakta olup, sehir merkezi icinde konumlanmaktadir. Taginmaz bélgenin ana ulasim yolu olan
Mahmutbey-Yegilkdy Baglanti (Basin Ekspres Yolu) yoluna yaklagtk 950 m. mesafede bulunmakta

olup, toplu tasima araglar ile ulasim imkani mevcuttur.
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3.2- Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

it Istanbul

Ii]gesi— o ] o . Bahgelievler

Mahallesi Yenibosna _ |
: N —

Mevkii Kéyalti

Pafta No o B | : B 24 - o o

IAda No | - -

Parsel No o _ o N 10913 o

IYﬁz&lgi.imij (m_=) N 16.5:,00 - o N

.Ana Gayrimenkul Niteligi B Dort Bodrum Zemin Alti Normal Kath Onsekiz Bagimsiz B3lim Kargir isyeri |

Bagimsiz Béliimlerin;

Niteligi Isyeri Isyeri

Kat No o ) - 2 3 ]
Baﬁzslz Bﬁlﬁm; 15 N : 16— o

Arsa Pay/ Payda— T _ 65/-600 | o 30/6£ o

ICiIt No - 105 105 j
Sayfa No o | 1036_9 : I : _10370— o
.Malik- Hisse Pay_/Payda : Thlas Ev Aletleri fmalat Sa-nayi ve Ti::aret AS. - 1/1

.Tapu Tarihi 30.06.2009 31.12.2004 o
:evmiye_No_ : B 11029 o 1;460 B :

3.3- Gayrimenkuliin Tapu Tetkik Bilgileri ve Gayrimenkuliin Son Uc Yilhk
Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Degerleme konusu tasinmazlar igin 25.12.2018 tarihinde (saat 09:29) Tapu ve Kadastro
Genel Mudurligd sisteminden (TAKBIS portal) temin edilen "Tapu Kayit Ornegi" belgelerine gére
degerlemeye konu taginmazlarin tapu kayitlan Gzerinde asadidaki takyidatiar bulunmaktadir.
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{EKLENTI BiLGILERE
Baﬁ'“‘s': ELE Tie TANIM Tarih-Yevmiye
15 Depo 4.Bodrum kat depo _islemin Yevn'iyesi Yok ]
Bajlms';: AT s/B/1 Aciklama Tarih-Yevmiye
- Beyan  |Yonetim Plan Degisikiidi: 15.10.2014  15.10.2014-25580
~|Kamu Haczi: MARMARA KURUMLAR VERGI DATREST nin 30/09/2014 tarih 14852 sayil . B
Serll - Haciz Yazist sayill yazilan ile. Borg : 471545.56 TL (Alacakh : MARMARA KURUMLAR ) 16.10.2014-25640
{crai Haciz: BAKIRKOY 3:1CRA DAIRESI nin 17/02/2015 tarih 2015/1357 ESAS saylh |
Serh §Haciz Yazist sayil yazilan ile 0 TL bedel ile Alacakli: Ukas Uluslararasi Karton Ambalaj l 24.02.2015-4950 }
'San. ve Tic. Ltd. Sti. lehine haciz islenrristir. . i i
iKarmu Haczi: BAHCELIEVLER BELEDIYE BASKANLIGI MALT HIZMETLER MUDURLOGU nin '
Serh 113/01/2016 tarih 656 sayil Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : 214747.24 TL (Alacakh : 14.01.2016-1109 '
10) _ — :
15- 16 i iKamu Haczi: ESENYURT SOSYAL GUVENLIK MERKEZI nin 08/01/2016 tarih 2016/48 sayil; 5
e laciz Yazs sayil yazian fle, Borg : 3305353.25 TL (Alacakl - 0 ) ji 15:01.2016:1300
IKamu Haczi : ESENYURT SOSYAL GUVENLIK MERKEZI nin 08/01/2016 tarih 2016/48
i -
o™ syl Haciz Yazisi sayih yazilan fle. Borg : 3305353.25 TL (Alacaki : 0 ) 15.01.2016-1224
EKan'u Haczi : MARMARA KURUMLAR VERGE DAIREST MUDURLUGU nin 18/08/2016 tarih i
Serh 158878 sayih Haciz Yazisi sayih yazian ile. Borg : 7934280.23 TL (Alacakl : Marmara 25.08.2016-22867 |
Kurumiar)
|Kamu Haczi : VATAN IHTISAS VERGE DAIREST MUDURLUGO nin 30/10/2018 tarin
erh & 960610 sayill Haciz Yazisi sayih yazilar: le. Borg : 124129.67 TL. (Alacakd : 0) 30.10.2018-25555
[ ;Ka - e i a
iKamu Haczi : ISTANBUL VATAN IHTISAS VERGE DAIREST MUDURLUGD nin 29/05/2018 B [
16 ! Serh itarih 505744 sayll Haciz Yazis sayill yazilari ile. Borg : 51500 TL (Alacakh : 0 ) 29.05.2018-12979 |
15 ~ 1ipotek  |DENIZBANK A.S. 6750000.00 USD AKDI 1. Derece FEBK 09.06.2006-6643
- Ipotek  |TURKIYE HALK BANKASI A.S. 6006000.00 USD DEGISKEN 1. Derece FBK 17.10.2002-6669 |
fpotek  [TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1000000.00 USD DEGISKEN 2. Derece FBK 20.04.2006-4411

- Dederlemeye konu 2 adet badimsiz bdlum, ihlas Ev Aletleri imalat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi adina satig ile tescil edilmistir.

- Dederlemeye konu badimsiz bolumlerde son 3 yilda herhangi bir alim-satim islemi
gergeklesmemistir.

- Taginmazlarin tapu kaydinda yer alan ipotekler ve icrai hacizler devredilmesine iliskin
sinifama getirmemektedir. Bu icrai haciz ve ipotekler alicnin bunlan kabul etmesi sarti ile
taginmazlann devredilmesine iliskin bir sinilama getirmemektedir.

- Tasinmazlarin tapu kaydinda yer alan kamu hacizleri devredilmesine iliskin sinirlama
getirmektedir. (6183 Sayii Amme alacaginin Tahsili Hakkinda Kanunun 73. maddesi geredince
kamu haczi konulan tasinmaziarda haciz terkin edilmedikge veya idarenin izni olmadikca

tasinmazin tasarrufu mimkin bufunmamaktadir.)

3.4- Gayrimenkuliin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler (Tapu, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar)

» Tapu senedi;
Degerlemeye konu gayrimenkuller Tapuda 15 ve 16 bagimsiz b6lim nolu "Isyeri" vasfi ile

kayith durumdadir. Tasinmazlar fhias Ev Aletleri imalat Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi adina

tescil edilmistir.
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> 1Imar Pafta Sureti;

Degerlemeye konu Tasinmazin konumlandigr parsele ait 1/1000 Oicekli Uygulama Imar
Plani Pafta Ornedi Bahgelievler Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurada Imar Durum Biirosu
Biriminden temin edilmis olup, rapor igerisinde “3.5- Gayrimenkuliin Imar Durumu” baghg

altinda verilmistir.

> Mimari proje;
Taginmazin Bahgelievler Belediyesi Imar ve Sehircilik MUdarliga ve Bahgelievlier Tapu
Madirlaga arsivindeki dosyasinda 08.08.2000 tarihli 970/2000 nolu tadilat projesi incelenmistir.

> Yapi Ruhsaty;

Tasinmazin Bahgelievler Belediyesi imar ve Sehircilik Muduarligu arsivindeki dosyasinda
06.11.1990 tarih 8945 nolu yapi ruhsati, 10.09.1998 tarih 09-08 sayili tadilat ruhsati ve
08.08.2000 tarih - 970 Sayili tadilat ruhsati (islem dosyasinda bulunmamakta olup, yapi

kullanma izin belgesi Gzerinden temin edilmigtir) belgesi incelenmistir.

> Yapi Kullanma izin Belgesi;
Taginmazin Bahgelievler Belediyesi imar ve Sehircilik MUdarlGga arsivindeki dosyasinda
23.10.1998 tarih ve bila nolu yapi kullanma izin belgesi ve 10.08.2000 tarih 970 nolu yapi

kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

3.5- Gayrimenkuliin imar Durumu

Bahgelievler Belediye Baskanhidi imar ve Sehircilik MidirlGgi‘'nden alinan yaziya gére,
taginmaz parseli taginmaz parseli 21.06.2009 onay tarihli, 1/1000 olgekli Bahgelievler Revizyon
Uygulama Imar Plani'nda M.I.P (Mevzi imar Plani) kosullarina gore yapilanacagt belirtilmistir.
Parselin 20.02.1990 onayli M.1.P kosullarina gére ise Sanayi Ve Depolama Imalat Alni fonksiyonu
haiz olup MAX TAKS: 0,50 ve MAX KAKS: 3,00 yapilasma kosullarina sahiptir. Parselin éniinden
Atakdy - Ikitelli metro gilizergahi gegmekte olup uygulama esnasinda Ulastirma Bakanligindan
gorls alinacaktir. Parselden herhangi bir kamulastirma sdz konusu degildir.
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3.6-Gayrimenkuliin Hukuki Durumu ve Gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig: Portféyiine Konu Olup, Olmayacad:

Ilgili Belediye ve Tapu Midurigl yetkilileri ile yapilan goriismelerde dederlemeye konu

gayrimenkul ile ilgili olarak;

> Degerlemeye konu 15 nolu bagimsiz bslim 30.06.2009 tarih 11029 yevmiye numarasi
ile 16 nolu bagimsiz bolim 31.12.2004 tarih 11460 yevmiye numarasi ihlas Ev Aletleri
Imalat Sanayi ve Ticaret A.S. adina tescil edilmistir.

» Degerleme konusu tasinmazlarin sahibi firmanin tarafimiza génderdigi 19.12.2018
tarihli yazi uyarinca tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortaklig portféyline konu
olmayacad: belirtilmistir.

» Tasinmazlarin tapu kaydinda yer alan kamu hacizleri devredilmesine iliskin sinirlama
getirmektedir.

» Taginmazlarin tapu kaydinda yer alan icrai haciz ve ipotekler alicinin bunlarn kabul
etmesi sarti ile taginmazlarin devredilmesine iligkin bir sinilama getirmemektedir.
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3.7- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayih
Yap: Denetim Kanunu Geredi Yapilmas! Gerekli Denetimler Hakkinda Bilgi,
Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim Kurulusu

Degerlemeye konu tasinmaz {zerinde bulunan yapl 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayilt Yapi
Denetim Kanunu’nun yirirlide girmesinden énce insa edildigi igin sbz konusu kanun hikimlerine
tabi dedildir.

3.8- Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye Iliskin
Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin Tamamen Mevcut Projeye
Iliskin Olduguna Ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak
Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Degerleme tarihi itibari ile parsel tizerinde gelistirilmis (belirli bir proje) herhangi bir proje
bulunmamakta olup, bir proje geligtirilmesi durumunda, bulunacak deder farkli olabilecektir.
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BOLUM 4: DEGERLEMEST YAPILAN GAYRIMENKULLERE
ILISKIN ANALIZLER

4.1- Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

istanbul ili

Istanbul, Marmara Bolgesi'nde il ve Turkiye'nin en blyik kenti. Tarih boyunca gesitli
imparatorluklara bagkentlik yapan sehir, 133 milyar dolariik yillik aretimiyle Dinyada 34. sirada
yer alir. Turkiye'nin kiltiir ve finans merkezidir. istanbul, 41°K, 29°D koordinatiarinda yer alir.
Marmara kiyisi ve Istanbul Bogazi (Bogazigi) boyunca, Halig'i de cevreleyecek sekilde Turkiye'nin

kuzeybatisinda kurulmustur.

2012 yiinda 13.854.740 olan Istanbul nifusu, 2013 yilinda 14.160,467, 2014 yilinda
14.377.018 ve 2015 yilinda da 14.657.434, kisi olmustur. 2018 yili TUIK verilerine gore 2017 yili
sonunda Istanbul niifusu 15.029.231 kisidir.

Yuzélgimi 5.712 km?2 olan Istanbul ili dodu da Kocaeli, glineyde Bursa ve Marmara Denizi,
batida Tekirdad, kuzeyde de Karadeniz'le cevrilidir. Marmara Denizindeki Adalar ybnetsel
bakimdan Istanbul'a badl ilgedir. Kuzey-gliney dogrultusunda uzanarak Karadeniz ile Marmara'yi
birlestiren Istanbul Bodazi, hem il topraklarini, hem de sehri Asya yakasi ve Avrupa yakasi olmak
Uzere ikiye bdler. Batida il sinirlarina yaklasan istanbul metropoliten alani, doduda il sinidanin

asarak yonetsel bakimdan Kocaeli'ye bagli olan Gebze'yi de icine alir.

Istanbul'un Avrupa'daki béliimiine Rumeli yakasi, Asya'daki béliimine ise Anadolu yakasi

denir. Diinyada iki kita (izerinde kurulu tek metropoldir. 39 ilgesi vardir.

L — -k — —
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Tarihi

Her ne kadar 300.000 yildan bu yana Diinya 3 kez Buzul Gadi gegirip, toprak kitlesi yer
degistirse de; Kiiglikgekmece'deki Yarimburgaz magarasinda Neolitik ve Kaltolitik insanlara degdin
izler bulunmugtur. Dudullu'da Alt Paleolitik GCa§, Adacgli'da Orta Paleolitik Cag ve Ust Paleolitik
Cag'da kullanilan aletlere rastlaniimistir. Ancak, Dinya'nin herhangi bir yerinde bu caglara degin
izlere rastlanabilir. Yasadigimiz son buzul ¢adi sonrasindaki izler M.0O. 5000 yillarina aittir. M.0.
5500 yillarina ait Fikirtepe yazitlarinin bulunmasi ile kalkolitik cagda da bagkent oldudu tespit
edilmigtir.

Istanbul'un kent tarihini 4 ana bashkta toplayabiliriz. Bunlar; istanbul'un isminin
Byzantium oldugu ikinci yerlesim dénemleri, Konstantin tarafindan kurulan Bizans
Imparatorlugu'ndaki Konstantinopolis dénemi, Osmanli Imparatorlugu dénemi ve Cumbhuriyet

sonrasi dénemi.

Istanbul, Roma Imparatorluju (330-395)'nun, daha sonra Bizans Imparatorlugu (395-
1204, 1261-1453) ve Latin Imparatoriugu (1204-1261)'nun, son olarak da Osmanl
Imparatoriugu (1453-1922)'nun bagkenti olmustur. Romaliiar ve Bizanslilarca bagkentleri
Konstantinopolis, Osmanlilarca baskentleri Stambul, Islambol, Konstantiniyye, Dersaadet v.b.
anilmigtir.  Tarkiye Cumhuriyeti'nce sehir 1930 vyilindan beri resmi olarak Istanbul diye
adlandinlmaktadir.

BAHGELIEVLER ILGESi

Yiizolglimii: 16,17 km2
Koordinatlar: 40°59'51, 28°51'02

Istanbul'un  Avrupa  yakasindadir.
Glneyden Bakirkdy'e, batidan
Kiglikgekmece'ye, kuzeyden
Bagcilar'a ve dodudan Giingdren‘e
komgudur. 1992 yilinda Bakirkdy’'den
ayrilarak ilge olmustur. Yuzdlcimi
16.7 kilometrekaredir.

Bahgelievler ilgesi, Cumbhuriyet, Cobangesme, Fevzicakmak ve Hurriyet mahalielerinin
Yenibosna béligeleri, Kocasinan, Siyax)u;pasa, Soganl, Sirinevler, Yenibosna, Zafer ve Bahgelievler
olmak lzere 11 mahalleden olugsmaktadir. Bahgelievier'e bagl bucak ve kdy yoktur. 1950l yillara
kadar bugiin Bahgelievler ilgesinin bulundugu bé&lgede Kocasinan ve Yenibosna koyleri vardi,
Bahgelievler'in bulundugu kesim, Bakirkdy'in O-1 karayolunun (eski E-5) kuzeyine dogru
buylmesiyle olusmustur. Bahgelievler'in niifusu da, komsu ilgelerinin nifusu gibi, 60’ yillardan
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itibaren ¢ok hizli bir artis gosterdi. 1960 yilinda 8.500 olan niifus, 5 yil sonra 1965 yilinda
20.881'e qikti. 1975 yilinda ise Bahcelievier’in niifusu 100 bini asiyordu.

Bahgelievler ilgesi; Istanbul'un Avrupa yakasinda 0-1 karayolunun (Eski E-5) kuzeyinde yer
almaktadir. Batida Kiglikgekmece, giineyde Bakirkdy, kuzeyde Bagcilar ve doguda Gungéren
ilceleriyle gevrilidir. Ilgenin batisindaki sinir Ayamama Deresi, dogusundaki siniri ise Girpici Deresi
belirlemektedir. Ilce, denize dodgru uzanan derelerin olusturdugu vadi ve tepeler Uzerinde
yerlesmigtir. Batidaki Alimama Deresi arasinda Yenibosna yerlesimi, Yenibosna Deresi ile Tavukgu
Deresi arasinda Kocasinan yerlesimi, Tavukgu Deresi ile dodudaki Girpia Deresi arasinda
Bahgelievler yerlesimi yer almaktadir. Ilge topraklar 1674 hektarlik bir alani kaplamaktadir. Tarihi
yarimadaya ve Atatlirk Hava Limani'na olan yakinhgr nedeniyle gelismeye ¢ok uygun bir ilgedir.

Buglinkd Bahgelievler'in gegmisine bakildijinda, tarihi kalintilardan, Bizans déneminde
yerlesime baslandidi bdlgedeki kalintilardan anlagiimaktadir. Osmanl Déneminde ise Osmanlinin
ilk bagkenti sayilan Edirne ile Istanbul arasindaki yol glizergahinda bulunmasi nedeniyle sokak
isimlerinden anlasilacagi Gzere 6rnedin Eski Edirne Yolu veya yol lzerinde rastlanan képrilerden
Cobangesme Ayamama Deresi (izerinde yapilan Mimar Sinan Képriisi ve ¢esme, Sodanli‘da
bulunan halen yolun altinda kalmis gesme gibi kalintilardan iki baskent ve Avrupa ile olan
iliskilerde énemli bir yer tuttugu anlasiimaktadir.

Osmanh D&nemi'nde bu béigenin ormanlarla kapli olmasi, tarima misait olmasi nedeniyle
avlanma ve mesire yerleri olarak kullantldigr halen giinimiize intikal eden cesmelerden,
Siyavugpasa Koski gibi kalintilardan anlasiimaktadir. 1917'den sonra buglinkli Bulgaristan,
Yunanistan, Yugoslavya gibi tlkelerin Osmanli y&netiminden gikmasi sonucu o bélgelerde yasayan
Turk kokenli Osmanl yurttaglarinin Tirkiye'ye gogu nedeniyle adirlikta Yenibosna ve Kocasinan
kdylerine yerlestirilmis. Tarim ve hayvancilik bu bélgenin yagsam kaynag: olmustur.

Istanbul tarihinin eski dénemlerinden beri tarimsal niteligi az olan bir kenttir. Bahcelievler,
Bizans ve Osmanh ddnemlerinde bir tarim alan: iken gintimazde bu &zelligi tamamen kalmistir.

Buna kargilik Bahgelievler'de sanayi tesisleri gittikge artmaktadir. Ilcede imalat sanayinde
galisanlarin orani artmakta olup bu oranin yogun oldudu vyerler Cobangesme ve Merkez
Mahalleleridir. Diger mahallelerde de imalata y6nelik igyerleri mevcuttur.

Iice de &zellikle Yenibosna ve Gobangesme mahallelerinde yogunluk kazanan gida (Coca-
cola, Pesi Cola, Omiir Yodurt vb. ve Tekstil ) gibi Tirkiye ve Diinya pazarina hizmet eden sanayi
tesisleri ilgenin temel ekonomik yapisini olusturmaktadir. Sanayinin birlikte gelistirdigi ticaret ve
hizmetler sektdru de ilge igin ayn derecede dénemlidir.

*Yukaridaki  verilerin  dayanad; Istanbul  Vvaliligi Resmi  Web  Sitesi, http://www.turkcebilgi.com  ve
http ://nufus.mobi/turkiye/nufus/ilce/fatih-istanbul resmi web siteleri.
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4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

Tiirkiye Ekonomisine Bakis;

2018 Yihnin ilk ceyredinde %7,4 biiyllyen Tirkiye ekonomisi ikinci ceyrekte %5,2
blytyerek bir miktar ivme kaybetmistir. Ancak bu oran, sdz konusu ivme kaybina ragmen
Tarkiye’nin uzun dénemli ekonomik biiylime ortalamasinin iizerinde kalmistir. Uglincli geyrekte
ekonomik bilylimenin éncii géstergeleri yavaslama sinyalini acikca vermektedir. Sanayi Uretim
endeksinin Gglncl geyrek ortalamasi (Temmuz ve Adustos) %3,7 artis orani ile Gretimin hiz
kestigini gostermektedir (ilk ceyrek: %10, ikinci geyrek:%5,2). ikinci ceyrekte 50 seviyesinin
altinda bir performans gdsteren PMI gdstergesi Uiglincl ceyrekte gerilemeye devam etmigtir. Eylil
ayinda PMI'in dretim alt endeksinde 2009 kiiresel krizi sonrasindaki en disik seviye gériliirken,
yeni siparisler alt endeksinde de sert gerileme kaydedilmistir. Uretimdeki yavaglamanin
onumuzdeki dénemde firmalarin istihdam ve satin alma faaliyetlerini azaltmasinda etkili olmasi
muhtemel gériinmektedir.

Makroekonomik gelismelerin gecikmeli etkilerinin gérildig igsizlik orant Temmuz ayindaki
%10,8 seviyesi ile Gglincli ceyrede baslangic yapmistir. Iinsaat ve sanayi sektérleri kaynakii olarak
toplam istihdamda daralma yasandi§i gériilmektedir. Hem birinci ceyrek hem de ikinci ceyrek
ekonomik biylimesinde etkili olan giiclii i¢ talep kosullan, enflasyonda yliksek seviyelerin
gbriimesinde etkili olmustur. Ote yandan Mayis ayinda baglayan ve Agustos ayinda hiz kazanan
TL'deki deder kayiplaninin fiyatlara birikimli yansimalari sonrasinda, Gglincl geyrek sonu itibariyla,
thketici fiyatlan enflasyonu %24,5 ile 2001 krizi sonrasinda gorilen en vyiiksek seviyeye
ulagmistir. Ekim ay: itibanyla Hazine ve Maliye Bakanli§i Enflasyonla Topyek(n Miicadele
Programini agiklarmustir. Yilsonuna kadar gegerli olmasi beklenen programin son geyrek enflasyon
verileri lUzerinde yukar yénli riskleri sinirlayici etkisinin olmasi beklenmektedir. TL'nin deder
kaybetmesi ithalat tarafina negatif yansirken ihracati ise olumlu etkilemistir. Eylil ayinda
kimulatif dig ticaret agifinda %7,8 oraninda azalis gergeklesmigtir. Azalan dis ticaret aci§i cari
islemler hesabina da pozitif katki vermektedir. Ajustos ayinda cari iglemler dengesi 2,6 milyar
dolar seviyesinde agiklanmis olup, Eyliil 2015%ten bu yana ilk kez cari fazla verilmistir. 12 ay
toplamda ise cari agik 51,1 milyar dolara gerilemistir. Eylil ayinda yliksek gelen enflasyon ve
TL'de bithassa Agustos ayinda yasanan deger kayiplari sonrasinda Temmuz ay! toplantisini pas
gecen TCMB, 13 Eylul tarihli toplantisinda 625 baz puanlik bir artis gergeklestirmistir. 25 Ekim
tarihli toplantisinda ise Merkez Bankasi faiz oranlarimi sabit tutma y&ninde karar almistir.
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Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler;

Ulkemiz, ingaat ve gayrimenkul sektéri 2017 yihinda énemli bir performans sergileyerek
Turkiye ekonomisi ylzde 7,4, insaat sektdrl ise ylizde 8,9 oraninda biyiimustir. 2018 yili ilk
yarisinda buytme verileri sdyle sekillenmistir; Gayrisafi yurtigi hdsila tahmini, zincirlenmis hacim
endeksi olarak 2018 yilinin birinci geyreginde bir énceki yilin ayni geyredine gére ylzde 7,3
artarken ikinci geyreginde oran ylizde 5,2 olmustur. Ayni dénem itibariyla cari fiyatlar ile insaat
sektéri GSYH’ dan ilk geyrekte yuzde 7,9 pay alirken ikinci ceyrekte bu oran yizde 8,3%e
ylkselmigtir. S6z konusu ilk yariyil igin gayrimenkul sektériinin GSYH'dan aldigt paya bakacak
olursak sirasi ile 1. geyrek igin ylizde 7,6 ve ikinci ceyrekte ise 6,8 diizeyinde gergeklesmistir.
Boylelikle gegen geyrede gore, éniimiizdeki {ig aylik dénemde gayrimenkul fiyatlarinda fiyat artis
beklentisinin azaldigi sdylenebilir.

2018 yili dgtnci geyrek déneminde déviz kurunda meydana gelen hizh yiikselis, piyasadaki
volatilite, TUFE'nin beklentilerin Ustiinde gelmesi, faiz oranlarindaki artis nedeniyle finansmana
erigimin hem sirketler hem de tiketiciler agisindan daha maliyetli hale gelmesi gibi unsurlar
gayrimenkul sektdriine ydnelik duyulan giiveni de olumsuz etkilemis, gelecek beklentilerini daha
kétimser noktaya tagimistir. Dider taraftan, 2018 yili 3. ceyrek déneminde yasanilan kur artisinin
yabanalarn konut aliminda olumlu etki yarattigini da séylemek miimkin. REIDIN ve GYODER
tarafindan hazirtanan ve yeni konut fiyat endeksi kapsaminda sunulan verileri irdelendiginde 2018
yihnin ilk geyreginde %6,1 dlzeyinde olan yabancilara konut satis orani 2018 yili ikinci ceyrek
déneminde %8,5 dlzeyine, 2018 yilinin Gglincl geyrek déneminde ise %12,8 dizeyine ulasmisg
durumdadir. Burada her kur artisinda Tirk Lirasi (zerinden satisa konu olan konutlarin yabanci
yatinmc agisinda gbrece ucuz kalmasinin etkisini unutmamak gerekmektedir.

Gelistirici firmalarin baglattiklan kampanyalarla alicilara kendi finansman modelleriyle
faizsiz uzun vadeli secenekler sunmasiyla senetle yapilan satislar 2018 yilinin ikinci ceyreginde
%51,5 dolayinda olugtu. Bu rakam bir énceki ¢eyrek dénemde ise %26,4 dizeyindeydi. Senetli
satiglarin hizli artisinda 6nemli rol oynayan unsurlardan biri konut kredi faizlerindeki hizli ylkselis
seklinde duslnulebilir. Konut fiyat artislarinin ve finansal yatinm araglannin 2018 yili tglinci
geyrek donemindeki artis ve getiri performanslan incelendiginde, BIST-100 Endeksinde %0,41
oraninda bir kayip olustugu goézlemlenmektedir. Amerikan Dolari, Euro ve Altinda bu ceyrek
dénemde 6nemli getiriler s6z konusu olmustur.

Yatinmcilanina daha dlzenli getiri saglayan mevduat faizi ilgili déSnem icinde enflasyonun
altinda (2018 Ggiinci 3 ay TUFE %9,34) getiri sunmustur. Turk yatinmcilarinin geleneksel yatinm
aracr olarak ifade edebilecedimiz konut yatirimlari ise dzellikle uzun vadede diger finansal yatinm
araglarina kiyasla her zaman iyi bir alternatif olmustur. Ancak 2018 yili liciincli geyrek déneminde
hem yeni konutlarda hem ikinci el konutlarda ddénemsel getiri enflasyonun altinda kalmis

durumdadir. Tirkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya baslamistir. Yillik yaklasik

ortalama 1.200.000 adet konut ﬁ;{i‘ﬁ@i?ﬁiﬂ%ﬁ?uﬁ'ﬁ&éﬂ’eﬁ%gdet demografik neden kaynakl
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yeni konut ihtiyaci siirmektedir. TUIK verilerine gére; iilkemizdeki hane halki sayisi 19.481.000
civarindadir. Dengelenme siireci hem arz tarafinda yasanan maliyet, satig, kaynak kullanimi gibi
etkiler nedenli goriilmekteyken talep yanh ise faiz, kur, talep ertelemesi, gibi nedenler adirhkta
goérilmektedir.

Ulkemizde satislar belli bir edilimi korusa da bazi dénemlerde talebin &ne cekilmesi baz
dénemlerde ise ertelenmesi durumlari da yasanabilmektedir. Ozellikle 2010-2016 vyillart arasi
konut talebi gok canli olarak éne gekilme izlenimini de vermigtir. 2016" dan sonra ise 6ne cekilen
talebin yarattigr nispi zayiflama ve alimi erteleme istegi daha gok gériilir olmustur. 2018 yili
Ocak- Ekim ddneminde Tirkiye genelinde 1.002.391 adet konut el degistirmistir. Bu konutlarin
256.283 adedi ipotekli satiglardan kaynaklanmis olup 746.108 adedi ise diger satiglardan
olusmustur. Gegen yiin ayni déneminde ise Tirkiye genelinde 1.030.728 adet konut satilirken,
ipotekli satislarin sayisi 363.227 adet, diger satislar ise 667.501 adet olarak gergeklesmigtir.
Konut kredisi oranlarinin ylksek olmasi yiklenicilerin yaptidi kampanyalarin daha cok talep
gdrmesine neden olmustur.

Tark konut piyasasi ile diger gayrimenkul piyasalari yavag yavas bir dengeye oturmaya
baglamigtir. Fiyatlarda gérilen dalgalanmalar her varlikta olabilecek dalgalanmalar olarak
nitelendirilebilir. Ozellikle konut fiyatlarinda gorilen dlzeltme balon olusumunu engelleyerek
piyasanin etkinlesmesine zemin hazirlamistir. Fiyatiamada makroekonomik gelismeler, beklentiler
ve risk algisi da etkili olmaktadir. Son bir yillik surecgte kurda yasanan keskin artis yabanci konut
ahalan igin tlkemizi oldukga ucuz bir konuma getirmistir,

2017 yih Ocak-Eylll aylarn arasinda toplam 15.241 adet konut yabancilara satilirken, il
bazinda en fazla satis Istanbul da 5.331 adet ile gergeklesmistir. Istanbul'u sirasiyla Antalya
3.373 ve Bursa 1.023 adet ile takip etmistir. 2018 yili ayni déneminde ise toplam satis 24.155
adet olarak oldukga yiksek bir artis gostermistir. Il bazinda satislara baktiimizda ise Istanbul
7.895 adet ile liderli§ini strdUriirken en fazla satis yapilan diger illerimiz Antalya 5.237 ve Bursa
1.719 adetle takip etmistir. Her ne kadar toplam satislar icindeki yabanci satis payi oldukca diisiik
olsa da 6zellikle 2018 yilinda gergeklesen satis adetlerinde &nemli bir artis yasanmistir. Bu
egilimin devam etmesi durumunda yiilik gayrimenkul yatinmlarn igin gelen fon tutarinin 5 Milyar
ABD Dolarindan 10 Milyar ABD Dolarina gikmasi oldukga yiiksek bir olasilik goriinmektedir.

Ofis Piyasasi

Istanbul’da 85.881 m?2 yeni ofis alaninin pazara girmesiyle topiam arz 6,08 milyon m2’ye
gikmistir. Uglincli geyrekte yeni kiralama bir dnceki yilin ayni ddnemine kiyasla %3,31 azalmis
olup bir 6nceki geyrede goére %33,26 artis gdstererek 82.178 m2’ye ulasmistir. 3. ceyrekte,
metrekare bazinda anlasmalarin %60,84'G MiA disinda Anadolu yakasinda, %36,72'si MiA'da,
kalan kismi ise MIA diginda Avrupa yakasinda gergeklesmistir. 2018 3.geyrekte ofis bosluk orani

%24,62 olarak gergeklesirken, bu ceyrekte gergeklesen en biuyilik mal sahibi kullanici anlagmasi
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EPIAS (12.000 m2, Maslak) olmugtur; baglica yeni kiralamalar ise EnerjiSA (6.514 m2, Nidakule
Atasehir Bati), Migros (5.051 m?2, Metropolistanbul), HDI (5.000 m2, Kozyatagi) ve Ipragaz
(4.040 m2, Metropolistanbul) olarak kaydedilmistir. Uclincii geyrekte gergeklestirilen yatirm
aktiviteleri ofis dniteleri ile sinirli kalmis olup Dodan Holding’in yine kendi istirak: olan Ortadogu
Otomotiv'den Trump Towers ofis Gnitelerini yaklasik & 453 milyon karsiliinda satin almasi bu
aktivitelere dahildir.

Adustos ayindaki kur ve son zamanlarda gerceklesen enflasyon artisi nedeniyle Tiirk
ekonomisi yavaglamaya devam etmektedir. Fakat tim bu dengesiz sayilabilecek ortama ragmen,
tgincl ceyrekte beklenen telafi edici talep ivme kazanmis olup yilsonuna kadar da artmasi
ongoérilmektedir. Bu sirada, Hazine ve Maliye Bakanhgi'nca hazirlanan ve Ekim ayinda ylrirlage
giren diizenlemeye gére tiim kira sézlesmeleri % 'ye dénustiriilecektir. Bu durum pazarin yeni
duzenlemeye adapte olmasina neden olacak ve etkileri bir sonraki ceyreklerde gbdzlemlenmeye
baslanacaktir. Yeni dlzenlemeyle ofis yatinrmiarinin varlik dederinin ABD$ bazinda azalmasiyla
birlikte yatinm igin firsat kollayan yabanc alici ilgisinin bllyilk oranda ivme kazanmasi

beklenmektedir.

G317 218 cri8

Avrupa
Yakag:
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Yihin ikinci yarisinda sekt6ri ilgilendiren diger dnemli bir gelismede ‘imar bangt’ yasasinin
gkararak Ulkemizdeki imara aykir yapilara yénelik yapilan duzenlemedir. Ulkemizdeki imara
aykin yapilarin %50'nin (izerinde oldugu bilinmektedir. Bu da yaklagik olarak 13 milyon bagimsiz
birime tekabiil etmektedir. Yapilardaki mevcut aykinlhklarin biylk gogunlugu 1950-2000 vyillar
arasindaki yapilasmalardan kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2017 tarihinden 8nce ruhsatsiz veya
ruhsat eklerine aykir yapilmis kirsal ve kentsel alanlardaki tiim yapilar imar Banisi kapsamindadir.
Basvuralar Haziran 2018 de baslamis olup, 31.03.2019 tarihine kadar devam edecektir. imar
barng! slrecinin &zellikle; konut veya is yerlerinin ekonomik olarak bir deger ifade etmesi ile
fabrika ve her turlt tasinmazin daha sadlikli olarak ticari piyasalarda ipotek veya teminat olarak

gosterilmesine de olanak sadlayacadi dustinilmektedir.

(Kaynak ve Yasal Uyari; Emlak Konut G.Y.O. A.S. Tarafindan Yayminlanan “Gayrimenkul ve Konut Sektériine
Bakis Mayi1s2018”, GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2018 3. Ceyrek Raporu gibi vb. kamuya acik
kaynaklardan elde edilen bilgiler kullaniimak suretiyle, sadece bilgilendirme amaciyla bu béliimdeki bilgiler
hazirlanmigtir ve hicbir sekilde finansal enstriimaniarin alim veya satum konusunda tavsiye veya finansal
danmigmanhik  hizmeti saglanmasi olarak yorumlanmamalidir. Bu béliimde yer verilen géris ve
degerlendirmeler, hicbir sekilde Kurumumuzun yaklagimim yanstmamakta olup, bilgileri yaymnlayan
uzmanlarin kigisel goriis ve degerlfendirmeleridir.)
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4.3- Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve simirlayan bir faktér

bulunmamaktadir.

4.4- Fiziksel Degerleme Baz Alinan Veriler
Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, bliyiikligd, mevcut durumu, amacina uygun

kullanilabilirligi dikkate alinarak degerleme calismasi ylritilmastir.

4.5- Gayrimenkuliin Yapisal (Inga) Ozellikleri ve Degerlemesinde Baz Alnan
Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldi§i ve tapuda istanbul ili, Bahgelievler ficesi,
Yenibosna Mahallesi, 24 pafta 10913 parsel numaras! ile “Dért Bodrum Zemin Alti Normal Katli
Onsekiz Bagimsiz BSIum Kargir Isyeri” vasfi ile kayith ana tasinmaz iizerinde tek bloktan olusan
betonarme karkas yapt tarzinda inga edilmistir. Bagimsiz bélimler 4 bodrum + zemin + 6 normal
katli bina da yer almaktadir. Mimari projesine gére;
4.bodrum kat siginak, su deposu, 1si merkezi alani ve 15 nolu badimsiz bdlim eklentisi, bu katta
bulunan asma katta 15 nolu bagimsiz béliim eklentisi,
3. bodrum kat otopark alani, 14 nolu bagimsiz béliim eklentisi, otopark alani,
2. bodrum kat otopark alani,
1.bodrum kat revir doktor odasi, spor odasi, santral, mescit,
Zemin kat bina girisi ve 1, 7, 13 nolu bagimsiz bélimler + asma kat 1, 7, 13 nolu bagimsiz
bdlimlerin eklentisi,
1. - 5. Normal Katlar bagimsiz bélimler seklinde,

6.Normal kat 12 ve 18 nolu badimsiz bélimlerin eklentisi, hangar ve pis alamini olarak
planlanmistir.

Bina toplam 18 bagimsiz bélimden olusmaktadir. Elektrik, su, dodalgaz, kalorifer, asansér
tesisatll tasinmazin dis cephesi dis cephesi aliminyum cam giydirmedir. Binada 1500 m3
kapasiteli su deposu, 3 adet trafo (2000 kWA), 3 adet jeneratdr (1100 kWA), 42 kanalli canak
antenli TV sistemi mevcuttur.

15 ve 16 nolu Bagimsiz Bdliim; Kat irtifakina esas onayh mimari projesine gore 15 nolu
badimsiz bélum 2. Katta, eklentisi olarak 4.bodrum kat ve 4.bodrum asma katta, 16 nolu
badimsiz bélim 3. katta, kadit mamulleri imalat alani, soyunma dus alani, lavabolar ve gay ocadi
alanlar olarak planlanmigtir. Mahallinde 2. ve 3. katlar kendi kullanim amacina gbére modduler ofis
b&Ime sistemi ile bdlimiendirilmis ofis olarak kullaniimaktadir. 15 nolu bagimsiz bélimin eklentisi
olan 4. bodrum kati matbaa alani ve asma kati matbaaya bagh ofis alani olarak kullaniimak (izere

realize edilmistir.
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Mahallinde yapilan incelemelerde 4.bodrum katta proje ve ruhsata aykiri olarak binaya ait
ortak kullanim alanian ve siginak alanlar birlestirilerek kullaniimak (zere realize edilmistir. 3.
bodrum kat otopark rampasinin alti etrafi kapatiimis ve bélimlendirilmis olup, depo alani olarak

kullanilmaktadir.

Bagimsiz bélimierin ic mahalleri birbirlerine benzer &zellikte olup, ihtiyaca ve kullanim
amacina gore goére moddler ofis blme sistemi ile béliimlendirilmis, merdiven ve kat sahanlklar,
mermer  kapl, zemin ddsemeleri vyiikseltiimis ddseme (izeri hali, tavanlar tas

ylni asma tavan, islak zeminlerde zemin ve duvarlar seramik kaphdir.

S6z konusu bagimsiz bélimlerin alanlar asadidaki tablodaki gibidir;

SIa \Geligi  KatNo  Badimsiz MimariProjeye Girel DaveEdilen  Rampa A Mahallinde
No Boliim No Alanlar (m2) Ortak Alan (m2) Eldenen Alan (m2) Toplam Alan {(m2)
. 4.BodrumKat 214200 464700 211000 ]
p :g‘?r":'g;‘ 15 679,00  5.319,00 975,00 0,00 13.051,00
syei | 2. Kat 12.498,00 | 0,00 0,00 '
2 isyei | 3. Kat 16 2.498,00 | 0,00 000 | 249800
o TOPLAM 781700 562200 | 211000 1554900

Rapor igerisinde tasinmazlar igin verilen dederler, tasinmaziarda mimari projeye aykir
sekilde, tasinmaziarin bulundudu bloda ait ortak alanlar ilave edilerek biiyiitme yapildigi icin Kat
Milkiyetine esas mimari projedeki yasal alanlari dikkate alinarak takdir edilmistir.

4.6- Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu gayrimenkullerin teknik &zelliklerinin dederlemesinde gayrimenkul
mahallinde taginmazlar ile ilgili yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir,
Gayrimenkullerin teknik donaniminin yapinin miitemmim ciizii oldugu kabuld ile teknik 6zellikler,

yapisal Gzellikler ile birlikte degerlendirilmistir.
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4.7- Gayrimenkuliin Dederine Etken Faktérler

4.7.1- Olumlu Faktérler

» Merkezi konumda olmasi

» Nitelikli plaza yapisi igerisinde yer almalari,

» Ana ulasim yollarina yakin konumda olmasi

» Reklamasyon imkanlarinin iyi olmasi,

» Taginmazin altyapisi tamamianmis bélgede yer almasi

4.7.2~- Olumsuz Faktoérier

‘/

Belirli bir alicl kitlesine hitap etmesi,

» Bolgede benzer alternatif gayrimenkullerin goklugu,

Y

Binaya ait ortak kullanim alanlarinin kullaniimasi,

» Bagimsiz bolumlerin bulundudu binanin Marmara depremi 6ncesi insa edilmeye
baslanmis olmasi,

» Ekonomiyi sogutmaya yonelik dnlemlerin gayrimenku! piyasasina olumsuz etkileri,

4.8

Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullanilma Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir.

Milkdn tapusu gegerli ve miilkiyet hakki pazarlanabilirdir.

Mulk, Gzerinde var ise alacak ve teminat haklar dikkate alinmadan degerlendirilmistir.
Sorumlu miilk sahipligi ve yetenekli miilk yénetimi varsayilmistir.

Baskalan tarafindan saglanan bilgilerin gtvenilir oldugu kabul edilmistir.

Tim muhendislik etitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

V V V V V Vv

Milkl daha dederli veya daha az de§erli kilabilecek, miilkiin zemin altimin veya yapilann
sakll, agikar olmayan sartlari igermedidi varsayilmistir.

» Milkdn, tapu ve kadastroda kayitlan ile belediye ve difer resmi dairelerdeki kayitlar ile
uyguniuk iginde oldudu kabul edilmistir.

» Gerekli tim izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve &zel kuruluglardan, bu raporda
deder takdirinin dayandirildi§i herhangi bir kullamm icin elde edildigi veya edilebilecedi
veya yenilenebilecedi vargay|i4AYRIMENKUL DEGERLEME A §.
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> Bu raporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

> Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri mdlklerin butinG icin gecerlidir.(milkin
hisseli olmamas! sartt ile) Bu degerin oransal olarak veya toplaminin béliinerek dagitiimast,
rapor igeriginde agiklanmadig: takdirde, dederi gecersiz kilar.

» Rapor icerisinde tasinmaz igin verilen deder, tasinmazin mahal durumundaki kullanim
alanlan dikkate alinarak yapilmistir. Bir kadastral 6lgim bu alanlann dogru olmadigini
ortaya koyuldugu takdirde, degerlemenin dizeltilmesi gerekebilir.

> Rapor igerisinde taginmazlar igin verilen dederler, taginmazlarda mimari projeye aykin
sekilde, taginmaziarnn bulundugu bloga ait ortak alanlar ilave edilerek biyiitme yapildidi
igin Kat Mulkiyetine esas mimari projedeki yasal alanlar dikkate alinarak takdir edilmistir.
Bir kadastral 6lcim bu alanlarin dogru olmadigint ortaya koydugu takdirde, deferlemenin

dizeltilmesi gerekebilir.

4.9.- Kullanilan Dedgerleme Tekniklerini Acgiklayici Bilgiler ve Bu Yéntemlerin
Secgilmesinin Nedenleri

4.9.1- Piyasa Degeri Yaklasimi (Karsilastirmal Satis Analizi) Varsayimlari
Bu degerleme yonteminde bdlgede degderlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel

Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

> Analiz edilen Gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varli§i pesinen kabul
edilir.

> Bu piyasadaki altci ve saticilanin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

> Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin kaldigi kabul edilir.

> Secilen kargilastinlabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

> Segilen kargilasgtinlabilir drneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda

degerleme tarihindeki sosyo-ekonomik kosuliarin gecerli oldugu kabul! edilir.

4.9.2- Maliyet Olusumlar Yaklagimi Varsayimlari
> Bu yontemde, var olan bir yapinin glinimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona karsi istek
duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir.” Seklinde
tanimlanmaktadir.
> Bu yéntemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve
ekonomik agidan demod%m]gémﬂlm 6EMEWﬂ.§a§' varsayilr.
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> Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden insa
etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.
> Gayrimenkullin degerinin arazi ve binalar olmak (zere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir.
4.9.3- Nakit Akigi (Gelir-Kira) Yaklasimi Varsayimlar
> Bu yontemle bir gayrimenkultin dederi, cok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte

bir getiri orani sajlayan, ikamesi miimkin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii
elde etmek igin, yapilmasi gereken etkin yatinmin sonucu temeline dayanmaktadir.
> Karsilastinlabilir  6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan kira

garpaninin degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

4.10.-Proje Gelistirme Yontemi Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar
Bir milkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milkii en yiiksek degerine ulastirabilecek proje gelistirilerek
analizinin yapildigi bir yéntemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve
piyasalarin kat karsiidi veya yap-sat seklinde gelisti§i durumlarda kullanilir. Bu yéntemde yapilan
kabuller:
> Degerlemesi yapilacak arsanin bugiinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
gtkarlanina egit oldugu kabul edilir.
> Bu yo6ntemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gbre optimum

kullanildigi varsayilir.

4.11.-Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve Secgilmesinin Nedenleri
Yapilan kapsamli piyasa arastirmalarinda degerleme konusu gayrimenkul i¢in Piyasa Degeri
(Kargilagtirmali Satis Analizi) Yaklasimi Yontemi ve Gelir - Kira Nakit Akigl Yaklagimi kullanilarak
sonuca ulasiimistir.
Bu ydntemilerin segilme nedenleri;

> Dederleme konusu tasinmaz ile mukayese edilebilecek kirallk gayrimenkul verilerine
ulastimasi,

> Degerleme konusu tasinmaz ile mukayese edilebilecek satilik gayrimenkul verilerine
ulasiimasi,

Ulagilan veriler 1siginda dederlemeye konu gayrimenku!l ile benzer &zelliklere sahip
gayrimenkullerin satigina yoénelik bir piyasanin olusmus olmasi ve bu piyasa verilerine gbére
degerinin tahmin edilmesine saglayacak araliklarin tespit edilebiliyor oimasi dikkate alinmustir.
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4.12- Piyasa Degeri Yaklagimi Analizi

Iigili bélgede yapilan piyasa arastirmalart neticesinde asagidaki bilgiler edinilmistir.

BOLGEDE PIYASAYA ARZ EDILMi$ SATILIK iSYERLERi

1. EMSAL: REMAX EMLAK - 0 539 865 68 13

Taginmaza yakin konumda Vizyon Park Sitesinde 9. Katta 10 béliimden 1.100 m2 alanh oldugu
belirtilen (projesinde yaklagik 870 m2 alanli oldugu tahmin edilen) ofis icin 9.900.000 TL
istenildigi 6grenildi. S6z konusu tasinmazin aylik kirasinin 25.000 TL oldugunu ifade etmistir.

2, EMSAL: KUYUMCU KENT KUYUM EMLAK DANISMANLIGI- 0212 603 05 21
Tasinmaza yakin konumda Vizyon Park Sitesinde 1+0 190 m2 alanl oldugu belirtilen (projesinde
yaklasik 145 m2 alanli oldugu tahmin edilen) ara kat ofis igin 1.750.000 TL istendigi 6grenildi.

3. EMSAL: YESIL YUVAM - 0 542 603 66 01

Taginmaza yakin konumda Ist-West Sitesinde 14. Katta 2+1 110 m2 alanh oldugu belirtilen
(projesinde yaklagik 85 m2 alanli oldugu tahmin edilen) Ofis icin 670.000 TL istendigi 6grenildi.

4, EMSAL: TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI - 0 216 676 20 94

Tasinmaza yakin konumda Vizyon Park Sitesinde 4. Katta 1+0 110 m?2 alanl oldugu belirtilen
(projesinde yaklagik 85 m2 alanii oldugu tahmin edilen) Ofis icin 1.200.000 TL istendigi 6grenildi.
5. EMSAL: YESIL YUVAM - 0 542 603 66 01

Tasinmaza yakin konumda Ist-West Sitesinde 16. Katta 2+1 110 m2 alanl oldugu belirtilen
(projesinde yaklagik 85 m2 alanh oldugu tahmin edilen) Ofis icin 680.000 TL istendigi 6grenildi.
S6z konusu taginmazin aylk kirasinin 3.250 TL oldugunu ifade etmistir.

6. EMSAL: BEYAZ LOCA GAYRIMENKUL- 0 533 026 98 94

Taginmaza yakin konumda Ist-West Sitesinde 8. Katta 1+0 85 m2 alanli oldugu belirtilen
(projesinde yaklagik 65 m2 alanh oldudu tahmin edilen) satilik esyal Ofis igin 500.000 TL istendigi
6grenildi.

7. EMSAL: KARAT GAYRIMENKUL: 532 308 90 36

Taginmaza yakin konumda Kuyumcukent Sitesinde briit 870 m2 alanh oldugu belirtilen
(projesinde yaklasik 670 m2 alanli oldugu tahmin edilen) ara kat, isyeri icin aylik 22.500 TL kirasi
oldugu ve satifik olarak 5.400.000 TL istendigi 6grenildi.
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DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN EMSALLERLE KARSILASTIRILMASI

| I DEGERLEME KONUSU

: TASINMAZIN
EmsaL OFiS P BiRIM PAZARLIK PAYI! TASINMAZIN KONUMDAN i VU261 EOMUNDEN TASINMAZIN EMSAL
ALANI 2 DEGER FARKI | KAYNAKLANAN ORANSAL | KAY NAKLANAN ObamsaL | TASINMAZLARA GORE
(m2) (TL) (TL/m2) (+-%)  DEGER FARKI (+-%) % \NSAL:  piiZELTILMiS BIRIM
DEGER FARKI (+-%) S o

1 870 9.900.000 (11.379,31 -15% -10% -5% 7.965,52
2 145 1.750.000 |12.068,97 -15% -10% -15% 7.241,38
3 85 670.000 7.882,35 -15% 5% -25% 5.123,53
l 4 85 1.200.000 14.117,65 -15% -10% -25% 7.058,82
' 5 85 680.000 8.000,00 -15% 5% -25% 5.200,00
f 6 65 500.000 7.692,31 -15% 5% -25% 5.000,00
| 7 670 5.400.000 8.059,70 -15% 10% -5% 7.253,73

DUZE LTILMIS BIRIM DEGERLERIN ARITMETIK ORTALAMASI
[(Emsal-1 +Emsal-2+Emsal-3+ Emsal-4+Emsal 5+ Emsal 6+ Emsal 7] / 7| N
Yuvarlatilmis Ortama Deger 6.405,00

6.406,14

Onemli NOT: Dizeltmeler rapora konu taginmazlardan 3. kat 16 bagimsiz b&lim numarali
(2.498 m?2 alanh) referans alinarak yapilmis olup, diger badimsiz bolimler bu bagimsiz béliime
gore kat, cephe, kullanim alani vb. kriterler nezdinde serefiyelendirilmistir.

Deder takdirinde tasinmazlann yer aldigi bolgede satiga/kiraya konu ofis emsallerinden
yararlaniimis olup, emsallerden pazarlik payi, konum ve alan diizeltmesi yapilmistir.

Emsaller irdelendiginde bazi emsallerin uzun siredir satista oldugu gérulmistdr. Tim
gayrimenkul yetkilileri satis degerlerinde pazarhk pay! oldugunu ifade etmekle birlikte bircogu
teklife agik olduklanni, istenilen rakamin nihai rakam olmadidi, satis rakaminin yiz yize
gbrigmede netlik kazanacagini belirtmislerdir.

Yakin gevreden elde edilen verilere gére; ofis ve isyeri m2 birim fiyatlarinin konumlari,
cepheli olduklart sokak/cadde, disartya cephesinin olup olmamasi, bulunduklari site, bulunduklan
ticari binamin doluluk orani, alan bilyukltgu gibi dederine etki eden olumlu/olumsuz durumlari
itibari ile dizeltiimis degerleri 5.000-TL/mzile 7.965-TL/m?2 bedel araliinda satisa sunuldugu
gbrilmisgtir.

Emsaller degerlendirildijinde ne kadar siiredir pazarda olduklan bilgisine net olarak
ulasiimamigtir. Degerlemeye konu isyeri ve ofislerin bulundukiar kat, cepheleri ve kullanim
alanlan dikkate alinarak asagidaki degerler takdir edilmistir. Yukandaki emsallerin ortalama
dizeltilmis birim dederi 6.405 TL/m2 bulunmus olup, normal katlarindaki ofisler icin ortalama
birim deder 6.400 TL/m2 olarak takdir edilmistir. 15 bagimsiz boliim eklentisi olan 4.bodrum kat

ve asma kati da 2.kat birim degerine gdre oranlanarak takdir edilmistir.
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B e Al T V[ L . Birim E .
Sira ... ... Bagimsiz | Alani = o Yuvarlatiimis
Niteligi Kat No A = Degeri Degeri TL =
No _ e s B‘C‘)‘ll..l.m No | (m?2) (TL/m2) | Deger T_I.
| | Depo | 4.Bodrum Kat | | 2142 2,130  4.562.460
i 1 t4.Bodrum Asma Kati 15 ’ 679 1.065 723.135 21.275.000
| fisyeri | 2. Kat ' 2498 ' 6.400 | 15.987.200
2 | Isyeri | 4. Kat | 16 2498  6.400  15.987.200  15.985.000
Toplam 7817 37.259.995 37.260.000 !
PIYASA DEGERI
2 Adet Bagimsiz B6lim Top. Degeri (KDV Haric) 37.260.000.- TL
2 Adet Bagimsiz Bélum Top. Dederi (KDV Dahil) 43.966.800.- TL

BOLGEDE PIYASAYA ARZ EDiLEN KiRALIK ISYERLERI

1. EMSAL: BUSINESS GAYRIMENKUL - 0 532 244 08 88
Taginmaz ile ayni bina olan sonradan satist gerceklestiriimis ve bélinmis olan Arslan
Plazada 1. kati 2.300 m2 alanli oldudu ifade edilen projesinde 2.205 m2 olan isyeri igin aylik
60.000 TL kira bedeli istenmektedir.
2. EMSAL: VIZYON GAYRIMENKUL - 0 532 308 90 36
Tasinmaza yakin konumda Vizyon Parkta ara kat 110 m2 briit 85 m2 net kuflanim alanli
oldugu ifade edilen igyeri icin aylik 2.750 TL kira bedeli istenmektedir.
3. EMSAL: BUSINESS GAYRIMENKUL - 0 532 244 08 88
Taginmaza yakin konumda yeni binada 4.kat briit 2.300 m2 kullarim alanli (projesinde
1.770 m?2 oldugu tahmin edilmektedir) oldugu ifade edilen isyeri icin aylik 39.000 TL kira bedeli
istenmektedir.
4. EMSAL: GURESLER GAYRIMENKUL - 0 532 622 17 04
Taginmaza yakin konumda 16-20 yillik binada 1. kat 800 m2 kullanim alanh (projesinde
615 m2 oldugu tahmin edilmektedir) oldugu ifade edilen isyeri igin aylik 15.000 TL kira bedeli
istenmektedir.
5. EMSAL: PREMAR GAYRIMENKUL - 0 532 773 02 80
Taginmaza yakin konumda 10-15 yilik binada 4.kat 450 m?2 kullanim alanl (projesinde
345 m2 oldugu tahmin edilmektedir) oldudu ifade edilen isyeri igin aylik 8.500 TL kira bedeli
istenmektedir.
6. EMSAL: PREMAR GAYRIMENKUL - 0 533 420 69 36
Tasinmaza yakin konumda yeni binada 8.kat 730 m2 kullanim alanh (projesinde 560 m=z
oldugu tahmin edilmektedir) oldudu ifade edilen isyeri icin aylik 20.000 TL kira bedeli

istenmektedir. . o
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$.
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DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN EMSALLERLE KARSILASTIRILMASI ‘
DEGERLEME KONUSU
emsaL OFIS DEEER BIRIM | PAZARLIK PAYI| TASINMAZIN KONUMDAN Yﬁ;gf_g:;:‘%;:m TASINMAZIN EMSAL
No  ALANI (1L) DEGER FARKI KAYNAKLANAN ORANSAL /sy ninic) ANAN ORANSAL ~ TASINMAZLARA GORE
(m2) (TL/m?) (+-%) DEGER FARKI (+-%) DEGER FARKI (+-%) PUZELTILMIS BIRiM

i DEGERT (TL/m2)

1 | 2205 60000 @ 2721 5% 0% 0% 2585
| 2 8 | 275 3235 5% 5% T 2103
| 3 1770 39000 = 2203 5% | 15% ™ a4
4 615 15000 | 2439 5% 15% a4 2439
5 345 BS00 | 2464 | 5% 15% R -5% ' 2587
| 6 se0 20000 @ 3571 5% o -5% ' 32,14
! DUZELTILMi§ BIRIM DEGERLERIN ARITMETIK ORTALAMASI
i [(Emsal-1 +Emsal-2+Emsal-3+ Emsal-4+Emsal 5+ Emsal+6) /6] 2559
o o Yuvarlatilmig Ortama Deger - 2; 00_ N

Onemli NOT: Diizeltmeler rapora konu tasinmazlardan 3. kat 16 ba§imsiz bslim numarali
(2.498 m2 alanli) referans alinarak yapilmig olup, diger bagimsiz béliimler bu bagimsiz bdliime
gore kat, cephe, kullanim alani vb. kriterler nezdinde serefiyelendirilmistir.

* Deferlemeye konu badimsiz bdlimlerin kati, konumu, alan blyukligu, niteligi gibi
faktdrler g6z 6niinde bulundurulmustur. Bélgede yer alan, siteler ve ticari birimleri incelenmistir.

* Yakin gevreden elde edilen verilere gére; ofis ve isyeri m2 birim fiyatlarinin konumlan,
cepheli olduklari sokak/cadde, disariya cephesinin olup olmamasi, bulunduklan site, bulunduklari
ticari binanin doluluk orani, alan biyikligi gibi degerine etki eden olumlu/olumsuz durumlan
itibari ile dizeltilmis dederleri 21,03-TL/m2-Ay ile 32,14-TL/m2-Ay bedel araliginda kiraya
sunuldugu gériimiistir.

Degerlemeye konu igyeri ve ofislerin bulunduklan kat, cepheleri ve kullanim alaniar
dikkate alinarak asadidaki degerler takdir edilmistir. Yukanidaki emsallerin ortalama dizeltilmis
birim dederi 26 TL/m2 bulunmus olup, normal katlarindaki ofisler igin ortalama birim deder 26
TL/m? olarak takdir edilmistir. 15 ba§imsiz béliim eklentisi olan 4. bodrum kat ve asma kati da 2.
kat birim degerine gore oranlanarak takdir edilmistir.

”iyllk Kira 7u—\;aﬁéﬁn;s Kira

T Bagimsiz »y Birim Degeri - A
gt AARE) - SIS | Saamte) MR | Sonuie | Tt S
Depo 4.Bodrum Kat 214200 867 18571
4.Bodrum Asma Kat 15 679,0(_) - 4,33 2.940_ 86.450
 lgyeri _ 2. Kat 2.498_,00 2600 64948
|2 syeri 3Kat 16 | 249800 26,00 6948 64.950
Toplam 7.817,00 151407 151.400
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4.13- Nakit Akisi Analizi (Gelir-Kira Analizi

Degerlemeye konu taginmazlar gelir getiren milkler oldugundan degerlemede gelir
indirgeme yéntemi de kullanilmigtir. Gelir indirgeme ydntemi, direkt kapitalizasyon ve indirgenmis
nakit akiglan olmak Uzere iki sekilde uygulanmakta olup, tasinmazin deder tespitinde direkt
kapitalizasyon yéntemi uygulanmigtir. Yéntem kapsaminda Tasinmazin geliferi (1 yillik kira
gelirleri), piyasa verilerine gére belirlenen kapitalizasyon orani ile kapitalize edilerek satis

degerleri tespit edilmistir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlen mesi;

EMSAL: YESIL YUVAM - 0 542 603 66 01

Tasinmaza yakin konumda Ist-West Sitesinde 16. Katta 2+1, 110 m2 alanh oldugu
belirtilen Ofis igin 680.000 TL istendigi &grenildi. S6z konusu taginmazin aylik kirasinin 3.250 TL
oldugunu ifade etmistir.

Aylik Kirasi: 3.250 TL/ay

Yillik Kirasi: 3.250 TL/ay X 12 ay = 39.000 TL

Kap. Orani: 39.000 TL/ 680.000 TL = 0,0574 = % 5,74

EMSAL: KARAT GAYRIMENKUL: 532 308 90 36

Tasinmaza yakin konumda Kuyumcukent Sitesinde briit 870 m2 alanli oldugu belirtilen
igyeri igin aylik 22.500 TL kirasi oldugu ve satilik olarak 5.400.000 TL istendigi 6grenildi.

Aylik Kirasi: 22.500 TL/ay

Yilhk Kirasi: 22,500 TL/ay X 12 ay = 270.000 TL

Kap. Orani: 270.000 TL/ 5.400.000 TL = 0,005 = % 5,00

Piyasada yapilan ve taginmaza emsal teskil eden midilklerin kira ve satis dederi, tasinmazin
konumu, ticari potansiyeli dikkate alindidinda uygulanacak kapitalizasyon oraninin % 5,00 olarak
alinmasinin  uygun olacadl kanaatine varlmistir. Bu oran hesaplanirken, satilk emsaller

béliminde verilen, satis ve kira bedelleri esas alinmistir.

PR T 1=
_ Gelirind .
Toplam Bagimsiz Sayist | Aylik Kira Degeri, TL/Ay | Yillik Kira Degeri, TL/Yil Kapitalizasyon Oram Satis Degeri, TL
2 adet 151.400,00 1.816.800,00 5,00% 36.336.000,00

Gelir indirgeme yéntemine gére tasinmazlarinin toplam degeri yaklasik
36.336.000,00 TL olarak hesap edilmistir.
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4.14- Proje Gelistirme Yontemi Analizi Uygulanan Arsalarin Proje Degerleri
Bu degerleme raporu, bir projenin dederleme calismasi igin hazirlanmamustir,
4.15- Gayrimenkuliin ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Talepte bulunan firma tarafindan ibraz edilen ve rapor ekinde verilen 19.12.2018 tarihli
yazisina istinaden degerleme konusu gayrimenkul, gayrimenkul yatinm ortakligi portféyi
kapsamina konu olmayacaktir.

Ilgili Belediye ve Tapu Sicil Mudirligu yetkilileri ile yapilan gériismelerde degerlemeye
konu gayrimenkul ile ilgili olarak;

v Son g yil igerisinde degerleme konusu gayrimenkuliin miilkiyet durumu degismemigtir.
v Son 3 yil iginde imar planlarinda herhangi bir degisikligin olmadidi tespit edilmistir.
v Iigili Resmi Kurumlarda yapilan incelemede, temin edilen resmi belgeler ve tarafimiza ibraz

edilen bilgi ve belgelere gére, bagimsiz bélimlerin tapu kayitlarinda kamu haczi serhi bulunmakta
olup, bu sebepten dolayi gayrimenkullerin devrine kisitlama getirilmistir. Ayrica s6z konusu
bagimsiz bdlimlerin tapu kay:tlarinda Bankalara ait ipotekler ve icrai haciz bulunmaktadir.

v Taginmazlarin tapu kaydinda yer alan ipotekler ve icrai hacizier devrediimesine iliskin
sinilama getirmemektedir. Bu icrai haciz ve ipotekler ahicinin bunlan kabul etmesi sarti ile
tasinmazlarin devredilmesine iligkin bir sinirlama getirmemektedir.

v Degerleme caligmasi, dederleme konusu varlikta herhangi bir takyidat ve/veya hukuki
sorun olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin gbzllecedi varsayimt ile yapilmistir. Bu
nedenle dederleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler gézardi edilerek

gayrimenkule kiymet takdiri yapiimigtir.

4.16~ En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En etkin ve verimli kullanimin temelde 4 sartt bulunmaktadir.
1

2- Yasal olarak izin verilebilir olmahdir,

Fiziksel olarak mimkin olmaldir.

3- Finansal olarak yapilabilir olmalidir,
4- Azami dlzeyde verimli olmalidir.

Gayrimenkulin bulundugu bélgede séz konusu gayrimenkuliin mevcut kullanim durumlari
dikkate alindiginda en verimli ve faydali kullanim seklinin “Ticari” birim olacagdl goéris ve

kanaatindeyiz.
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4.17- Miisterek Veya Boliinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin iskan belgesi mevcut olup, tapuda kat miilkiyeti tesis
edilmistir. Taginmazlar bagimsiz bélim niteliginde, ayri mulkiyetler halinde degerlendirilmis olup,
binada yer alan ortak alanlarda serefiye bedeli olarak dikkate alinarak deder takdiri her bir

bagimsiz b6lum igin ayn ayn yapilmistir.

4.18- Hasilat Paylagimi ve Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal
Pay Oranlan

Degerlemeye konu parsel (zerinde hasilat paylagimi veya kat karsihdi modeli

geligtiritmemistir.
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BOLUM 5: ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRILMESi

5.1- Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuclarinin Uyumlastiriimasi ve
Bu Amagla Izlenen Yontem ve Nedenler

> llgili Tapu, Kadastro Miidirliikleri ve Belediye gibi kurumlann yetkililerinden elde editen
bilgi ve belgelerden istifade edilmistir.

» Ayrica bélgeyi iyi bilen emlak alim-satim igleri yapan kisiler ve satis yapan milk sahipleri
ile yapilan gériismelerden edinilen bilgiler isiginda bugiine kadar yapmis oldugumuz
dederleme galismalarimizdan edinilmis bilgi ve tecriibelerden de istifade edilmistir.

» Degerleme konusu gayrimenkuller kat irtifak projesine gbre ayrn ayri bagimsiz bél{imier
olup, mimari projesindeki brit kullanim alanlan ve ortak alanlarin serefiye bedelleri dikkate
alinarak degerleme yapilmistir.

» Halihazirda gayrimenkulierin kat irtifakli bagimsiz béliim olmalarindan dolay! proje
gelistirme (kat karsthdi, hasilat paylasimi vb.) yéntemleri kullanilmamig, bos arsa ve proje
degerlerine yer verilmemistir.

> Satis ve kira degeri tespitinde enflasyon diizeltmesi yapilmamigtir.

> Yapmis oldugumuz kabul ve hesaplamalardan elde edilen verilerin bir arada neticesinde,
degderleme konusu gayrimenkullerin giiniimiiz piyasa kosullarinda hesap edilmistir.

> S6z konusu dederleme galismasinda piyasa dederi yaklasimi ydntemi ve bir gelir indirgeme
yontemi olan direkt kapitalizasyon yoéntemi kullanilarak tasinmazin deder tespiti
yapilmistir. Piyasa dederi yaklasimina gére taginmaziara toplam 37.260.000 TL, direkt
kapitalizasyon y6ntemine gére ise 36.336.000 TL deger takdir edilmistir. Rapor nihai
dederi olarak daha somut verilere dayanmasindan dolay! piyasa dederi yaklagimi yéntemi
ile hesaplanan deder olan 37.260.000 TL (Otuzyedimilyonikiyiizaltmigbin TiirkLirasi)
takdir edilmistir,

5.2- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayan Bilgilerin Gerekgeleri

Raporda yer aimayan asgari bilgi bulunmamaktadir.

5.3- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigini Hakkinda Gériis

Degerlemesi yapilan taginmaz parseli tizerindeki yapi ile ilgili Bahgelievier Belediyesi imar
ve Sehircilik MidUrlGga Arsivi‘nde yapi ruhsati incelenmistir. Tasinmaz parseli iizerindeki bina igin
imar mevzuati uyarinca yasal gerekler yerine getirilmis yap! icin yapi kullanma izni alinmistir ve
kat mulkiyeti kurulmustur. Mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeleri tamdir.
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5.4- Degerlemesi Yapillan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, GYO Portfdyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorils;

Talepte bulunan firma tarafindan ibraz edilen ve rapor ekinde verilen 19.12.2018 tarihli
yazisina istinaden deJerleme konusu gayrimenkul, gayrimenkul yatinm ortakli§i portfoyii

kapsamina konu olmayacaktir.

5.5- KDV Oranlar

Bakanlar Kurulu tarafindan 2007/13033 karar sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak
Katma Deder Vergisi Oranlarinin Tespitine Iliskin Karar” da ki ekli listelerde yazili olan, KDV
oranlan ile KDV oranlannin uygulanabilecedi durumiar ve ylz dlgimieri g6z &ninde
bulunduruldugunda ilgili kararin 1.maddesinin a bendinde “Ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak
uzere, vergiye tabi islemler igin, %18” olacadi belirtilmektedir. Ancak Gegici Madde 3- (1) “Bu
Kararin 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi oranina tabi konutlar ile
isyerlerinin (bina ve/veya bagimsiz bélim seklinde olanlar) 31/03/2019 tarihine kadar (bu tarih
dahil) teslimlerinde, ayni fikranin (c) bendinde belirtilen vergi orani uygulamir. ¢) Ekli (II) sayili
listede yer alan teslim ve hizmetler igin, % 8” denmektedir. KDV orani dizenlemelerde %8 olarak
dlzenlenmig olsa da bu dlizenlemenin siireli ve gecici olmasi sebebi ile KDV orani hesaplamalarda
%18 olarak alinmigtir. 31.03.2019 tarihine kadar yapilacak islemlerde KDV oraninin %8 olarak
alinmasi gerekecektir.
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BOLUM 6: SONUC

6.1- Degerleme Uzmanlarinin Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkuliin bulundudu bélgeye gidilerek yapilan galismalar
sonucu elde edilmigtir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan dederleme metotlan
ve takdir usull dogrudur ve Profesyonel Degerleme Meslegi uyarinca, Sirketimiz ilke ve vizyonuna
uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisilerin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel

analizlerinin ve fikirlerinin sonucudur.

6.2- Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu gayrimenkullerin deder tespiti, gayrimenkullerin mahallinde ve
bulundugu bélge genelinde yapti§imiz inceleme ve aragtirmalar ile resmi kurum ve kuruluglardan
edindigimiz belge ve bilgilerin 15181 altinda olusan kanaatler, sehrin ve bdélgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu, arsa alani, geometrik sekli, topografik durumu bulundudu muhitin
seref ve ehemmiyeti, gevresinin tesekkiil tarzi ile sehir merkezine olan mesafesi, ana yola olan
cephesi, ulagim ve gevre dzellikleri, mevcut ekonomik sartlar, satts kabiliyeti gibi tim faktérler
dikkate alinmig, bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacad, bulursa bile nispet derecesi gibi
kiymet ylkseltici ve kiymet dusiiriicii mispet menfi tim faktérler g6z oninde bulundurularak,
gayrimenkul degerlemesinde kabul géris olan “Piyasa Degeri Yaklasimi” ve “Nakit Akisi (Gelir -

Kira) Yaklagimi” bir arada analiz edilerek yapiimistir.

Tapu kituginde Istanbul 1ii, Bahgelievier ligesi, Yenibosna Mahallesi, 24 pafta, 10913
numarali parselde kdin 15 ve 16 bagimsiz bsiim nolu "Isyeri" vasfi vasifl bagimsiz bélimiere
arsa + bina bedelleri bir arada olmak (izere, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz
bilgiler ile ulagtigimiz kanaatler dogrultusunda asagidaki nihai satis ve kira dederleri takdir

edilmigtir.
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6.2.1- Satis Degeri Takdiri
NIHAI DEGER TAKDIiRi
Toplam Birim
2 Adet Bagimsiz BSlim Top. Dederi (KDV Harig) 37.260.000 TL
2 Adet Bagimsiz BSlim Top. Degeri (KDV Dahil) 43.966.800 TL

Bagimsiz Boliimlerin KDV Haric Toplam Satis Dederi:

37.260.000.-TL (Otuzyedimilyonikiyiizaltmisbin TiirkLirasi),

Bagimsiz Béliimlerin KDV Dahil Toplam Satis Dederi;

43.966.800.-TL (Kirkiicmilyondokuzyiizaltmisaltibinsekizyiiz TiirkLirasi)

6.2.2- Kira Degeri Takdiri

Bagdimsiz Béliimlerin Toplam Aylik Kira Dederi;
151.400-TL (Yiizellibirbindortyiiz TiirkLirasi)

Degerler tahmin ve takdir edilmistir. Durum ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporumuzu

bilgilerinize arz ederiz.

Yaser AYMAK
Sorumlu Degerlerfie Uzmam Dedeperne Uzmani

SPK Lisans No:"401085 SPK s No;

| ALIS SATIS

‘ ABD DOLARI 5,5065 5,5285
|

EURO 6,3166 6,3419
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Bilgi I¢in: Misterinin talebi dogrultusunda bagimsiz béltimlere yukarida takdir edilen dederlerin
arsa ve bina aynmi yapilmigtir. Bagimsiz bdlimlere takdir edilen piyasa dederleri asagidaki

sekilde olusmaktadir;

Piyasa Degeri = [(insaat Maliyeti + Serefiye - Amortisman) + Arsa Degeri]

Bag. BoE  Insaat Birim | Maliyet Degeri  Serefiye Degeri | Arsa Pay Degeri|
_Bﬁl._gNo| Alani (m?) = Degeri (TL)_ Arsa Payr | "s‘!i_llivt‘:!i* | y(TL) 9 Se (y_"_) 9 : (1¥|-_) gen
15 5.319,00 21.275.000,00 | 65 | 600  1.050,00 5.584.950,00 927.981,25 _14.7@8,75__

16 | 2.498,00 | 15.985.000,00 | 30 | 600 | 1.050,00 | 2.622.900,00 6.548.837,50 | 6,813.262,50 .
TOPLAM 37.260.000,00 l | 8.207.850,00 7.476.818,75 | 21.575.331,25

*Bagimsiz béliimlerin ingaat maliyet dederleri séz konusu bagimsiz bélimlerin glniimiiz piyasa
kosullarinda yeniden insa edilme maliyetinden yipranma payi digilerek hesap edilmistir.
Hesaplamada binanin yapi sinifi IV. Sinif C Grubu olarak ele alinmustir.
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EKLER

»> Ek 1: Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Iigili Sirketimizce Yapilmig Degerleme
Galismalari Hakkinda Bilgi

Tapu Senedi,

Tapu Kaydi (TAKBIS) Belgesi,

Emlak Beyani Ornedi,

Imar Durumu Yazisi,

Mimari proje kapadi ve vaziyet plani

Yapi Ruhsati Belgesi 6rnegi

Yapi Kullanma 1zin Belgesi 6rnegi

Gayrimenkul Fotograflar

YV V V V VYV V V VvV VvV

Ozgegmis ve Lisans Fotokopileri.
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EK 1: Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile ilgili Sirketimizce Yapilmis Degerleme

Galismalarn Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu gayrimenkul ile ilgili olarak sirketimizce SPK mevzuati kapsaminda hazirflanmis

olan herhangi bir degerleme raporu bulunmamaktadir.
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KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbxe Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbul B8lge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Béige Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bblge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29 \b
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 « Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 » Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




~ Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 57 /75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bdige (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Boige Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29 ED
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 » Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 - Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




~ Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 58 /75

Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01 kep.tr Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbx+ Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas1) Tel: (0216) 577 73 50 « izmir BéIge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78  Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx - Bursa Bélge Tel: {0.224) 240 28 29
Konya $ube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




. Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 59 /75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http:/fwww.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbx. Fax: 0312 23172 74 pbx
istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas) Tel: (0216) 577 73 50 « izmir Bdlge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bdlge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bdlge Tel: (0.224) 240 28 29 E:
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

o Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 60 / 75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No ; 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr « e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara « Tel: 0312 231 37 37 pbx« Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbul Béige (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 « izmir Bdlge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bélge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21 b




/"2 Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 61 /75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr » e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbxe Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bdlge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 «izmir Bélge Tel: (0.232) 44159 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 « Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx +Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29
Konya Jube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




—

Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 62 / 75
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. VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEMEAS.

Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.trs Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr « e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx -Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29 E
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 » Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 63 /75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbx+ Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Bolge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Balge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx « Bursa Bdlge Tel: (0.224) 240 28 29 E
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 » Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 64 /75

YAPI KULLANMA izZiN BELGESI

\/ ST

Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr » e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara « Tel: 0312 231 37 37 pbx« Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bolge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Béige (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 « Izmir Bolge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bdlge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bolge Tel: (0242) 312 56 40 pbx - Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 + Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 65 /75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tre Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr « e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara » Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Béige (Anadolu Yakas) Tel: (0216) 577 73 50 + [zmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bdlge Tel: (0242) 312 56 40 pbx -Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 « Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 - Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 66 / 75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tre Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr « e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara « Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 23172 74 pbx
istanbul Béige (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Bolge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bolge Tel: (0242) 312 56 40 pbx - Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 - Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 67 /75

FOTOGRAFLAR

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr » e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbxe Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bdlge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bdlge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir BéIge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 « Antalya Bolge Tel: (0242) 312 56 40 pbx +Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29 _‘E>
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 + Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 68 /75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.ir - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara« Tel: 0312 231 37 37 pbxe Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Bolge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 « Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29 .&
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 69 / 75

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr Web : http:/fwww.vakifekspertiz.com.tr « e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara » Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bdlge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 «izmir Béige Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bdlge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29 b
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 + Diyarbakir Sube Tel: {0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 70 / 75

ml o =

3

e
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i iy DEGERLEME A.§. -
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara + Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 23172 74 pbx
istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 « [zmir Bolge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 + Antalya Bdlge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29 .ED
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 - Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 71/ 75

Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara+ Tel: 0312 231 37 37 pbx« Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbuf Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 « izmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bdlge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx -Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29 _ED
Konya $ube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 « Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 72 /75

KISISEL BILGILER
Ad: Sovadi : Yaser AYMAK
Dogwmn Yeri ve Tariki + Niksar- 13.03.1983
Advresi : Halkal Merkez Mah Hazar Sokak 9:3
RUCUKCERMECE 'ISTANBUL
Tet 105548721736
E-Posta + yaser.avmakig vakifekspertiz com fr
Askerlik Doruma : Yapuds
EGITIM
¢ Taiversite 1 Selcuk Griversiteri— Konya
Makine — $9:2001 — 662003
o Tniversite 2 Ansdoln Universites — Eskigebir
Tstisat — 092008 — 06:30113
e Lise Ansdols Tekwik Telmilk ve Endiistri Metlek Lisesi - Tolmt

Toma Tesviye — 091907 — 062000

IS TECRUBEST

¢ (3/2606 - Halex Cabmyorum — Vakif Gayrimenks] Deferleme A5

- Tekwik
Pozisyon: Gayrimenkul Dederleme Uzmam ~ Tam zamanh:
www. vakifed com T

v 09.2602/10.2003 - ABM Efitim Ve Damsmahk 4 S - Konyz
Departman: Ealite Plantama
Pezisyon: Telmiloer— Tam zamanly
wRw.abm.com.ir

*» 072601122002 - Yenmak A 5 - Kaomya
Departmian- Uretrm-Dékcim-Katite Konrel
Pazisyen: Stajer
wwwranmak com fr

¢ G7.2002712.2607 - Hamtas Hidrolik Makine Sam. A 5 — Konya
Deparimae: Uretm-Kaziite Kontral
Pozivren: Stajer
www fenitss.comtr

SERTIFIKALAR

Gaynmenbul Degerleme Lisans: NO-406941
BILGISAYAR BILGIST

Word. Excel. Powerpomt. Outlock. Donamim: Cok 131 - Autocet: Cok iy: - Coe Proglama: iy

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tre Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr * e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara « Tel: 0312 231 37 37 pbx- Fax: 0312 2317274 pbx
istanbul Bélge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 [stanbul 2. Béige (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 «izmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bélge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29 _ED
Konya $ube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 - Trabzon Sube Tel: (0.462) 600 21 21




Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 73 /75

QSPL

Sermaye Piyssas

Tarih : 21.07.2017 No : 406941

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uvarinca

Yaser AYMAK

|| Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmistir.

AAAE L G

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

TR T T W i N e L LT N L LN

' ' VAKIF GAYRIMENKUL EGERLEME A.S.

KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr= Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr « e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 74 / 75

Zafer Mah. Dumlupinar Cad. No: 44/A D 1-2-3
Bahgatieviar 7 ISTANBUL

Ceap 055487217 34

E-mail : bahadir erdii@vekifekspertz. com.tr

BAHADIR ERDIL

EGITIM

1O0T- 2002 MARMARA ONIVERSITESI - INGILIZCE
ISTANBUL - MUHENDISLIK FAKILTESE / CEVRE MUHENDISLIG! BOLIAD

Mexwwyst derecesi-2.89(4.00

1903- 1906 21T GAZI LISES] (Maternatik bk}

KOTAELI
Mezuniyet derecesr 4057 5.00

i§ DENEYIMI
Haziran 2008 - Valof Gayrimankul Dajjeriema A.S.
SORUMLY DEGERLEME UZMANI — SEF/ SPK Lisans No = 401085
* Gayrimenkul ystinm artakdidan,
«  Ozellegtrma,
+  SPKformatinda ve bankalar icin gayrmenkul deferleme raporannin hazirlanmas ve rapor kontrolil
Ocakt 2005 - Haxiran 2008 Ozkartallar ing. San_va Tie. Ltd. Si
Kalite Sistervien Sorumiusiys
* {I509001:2000, 190 14001, TS 13111, TS 12624
Tammuz 2001 Hidrotek Artima-insaat San. Ve Tie. Lid. Sl
Biro staj — 4 hafta
Afjustos 2001 {zayday
Staj — 4 hafta
Tammuz 2000 - Afjustos 2000 Brisa
Siaj — 6 hafia
SERTIFIKALAR
1siag Abk Yanstiminds Yen Teknolojiler Efitirn Sedtifikagy (20 - 21 Ekam 2005)
isiBg Kat Ank Dizen® Depolarna Sistemleri Edaimk Sertifikas) (B — 12 Mays 2005)
S0 14001 Cevre Yinetim Sistemé I¢ Teikikgi Sertidas:
YABANCI DIL
INGILIZCE ~ lyi derece
KISISEL BECERILER
BAS-Office Programian - Gok zyi dereca
Excel Macro programlama dilleri bégis! - lyi derece
AUTOCAD - Ors derace
Siiribcl Bedgesi { B Sl |

Kisisel BlLGILER
DOGUM TARHI VE YER| - 15.05.1970 - Lot/ KOCASLE « MEDEMI HAL EVL)
ARKERUK DURLIML Tamamiand: | SIGARA KULLANMIYORLM

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Sayfa 75 /75

No : 401085
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»

Bahadir ERDIL

» No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

TURKIYE SERMAYE P

Sicil Tutmaya Higkin Esastar Hakiunda Teblig"i uyannca

ARACI KURULUSLARI BIRLIG

TSPAKRB

Tarih : 27.10.200%

AN

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLI

Ilkay ARIKAN

Guyrimenkul Degerleme Uzmanhig Lisansim almaya hak kazanmshir,
GENEL SEKRETER

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VIl
Bulunaniar igin Lisanslama ve

S e

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Maltepe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tre Web : http://www.vakifekspertiz.com.tr  e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara«+ Tel: 0312 231 37 37 pbx. Fax: 0312 23172 74 pbx
Istanbul Béige (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 « izmir Bdlge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 » Antalya Bélge Tel: (0242) 312 56 40 pbx - Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29 E
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692276 Takip Numarali Ekspertiz Raporu Sayfal/3

Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

MDA

iSTANBUL 2.BOLGE OZEL TALEPLER Tarih :19.02.2019
iHLAS EV ALETLERI IMALAT SANAYI VE  Sayi  :1ST.000221
TiC. A.S.

ISTANBUL

ilgi : 18.12.2018 tarihli 692276 Takip numaral degerleme talebiniz.

Tarafinizdan talep edilen [HLAS EV ALETLERI IMALAT SANAYI VE
TIC. A.S." a ait gayrimenkuliin degerlemesi sirketimiz tarafindan yapiimgtir.

S6z konusu gayrimenkule ait deBerleme raporu ekte sunulmus olup, faturasi
size génderilecektir.

Saygilarimizla

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S
ISTANBUL BOLGE MUDURLUGU

Mehmet Metin

Evrim OGUZ YAVAS OZCIviT
Bolge Miidiirii- 2 A
o Ust Yetkili-Degerleme
Degerleme Uzmani .
Personeli

Ek: Degerleme Raporu

E.L./09:48

. VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
icaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Mersis No : 0922007923800024 Malte
pe V.D. 922 007 9238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tre Web : http:/iwww.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
et Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara + Tel: 0312 231 37 37 pbxe Fax: 0312 231 72 74 pbx
stanbul Bolge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bélge (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Bolge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bdlge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bolge Tel: (0242) 312 56 40 pbx «Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29

Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir 17Eg&ﬁ:a3@&§uh@4'ql&q&§a=600 212102.2019
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